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Latio

Nekustamie ipasSumi

Riga, 2024. gada 08. aprilis
Reg. Nr. V/24-1213

Par zemes vienibas —
Livanu novada, Livanos, Fabrikas iela 31
novértéSanu

Livanu novada pasvaldibai
Godatie pasvaldibas parstaviji!
Livanu pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr. 100000814876 ir registréts zemes Tpasums ar kadastra
numuru 7611 002 0139, kas atrodas Livanu novada, Livanos, Fabrikas iela 31.
Péc Jasu pasdtijuma més esam veikuSi zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 7611 002 0139, kopégja
plattbd 1200 m?2, novértésanu.
VérteSanas mérkis ir sniegt Pasdtitdjam — Livanu novada paSvaldibai — slédzienu par vértéjama objekta —
zemes vienibas tirgus vértibu. Vértéjums paredzéts Pasititaja vajadzibam — personigai lietoSanai. Vertéjumu
nedrikst izmantot tiesvedibas vajadzibam, iesniegSanai kredttiestddés vai treSo personu vajadzibam, bez
rakstiskas vértétaju piekrisanas.
Daram Jums zinamu, ka zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7611 002 0139, kas atrodas Livanu
novada, Livanos, Fabrikas iela 31, 2024. gada 05. aprili aprékinata tirgus vértiba ir EUR 5 800 (pieci
takstosi astoni simti eiro).

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "Latio" valdes priekSsédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
nekustama Tpasuma vértéSanai Nr.3
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Saturs
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7. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosanas termina noteikS$ana..........cccerieiieinincennas 9
8. Esosais un labakais izmantosanas veids, vértibu ietekméjosie faktori........ccccvvnrrrmisnnsnssnnsessensnnnns 9
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12. VertéSanas objekta pardoSanas i@SPEJAS .....uurrrsrrrerssmsssisessssissssssss st s s 15
13. Neatkaribas aplieCinajumS ... s s 15
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Pielikumi

1. Galvenie izmantotie pien@émumi un ierobezojoSie faktori
2. lesniegto dokumentu kopijas
3. Vertétaju licencu un sertifikatu kopijas
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1. Vertesanas objekta novietojums karté

RV
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2. Vertesanas objekta fotoatteéli

Piebraucamais cels

Zemes vienibas austrumi Zemes vienibas dienvidi

Zemes vienibas ziemeli Zemes vienibas rietumi
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3. Galvena informacija

VeértéSanas objekts

Zemes vienibas 1200 m? platiba

VeértéSanas mérkis

Noteikt 1paSuma tirgus vértibu

Tpaguma adrese

Livanu novads, Livani, Fabrikas iela 31

Kadastra numurs

7611 002 0139

Zemesgramatu nodalijjuma Nr. 100000814876
Tpaguma tiesibas Tpagnieks: Livanu novada pa$valdiba, registracijas numurs
90000065595.

VeértéSanas objekta sastavs

Kopéja platiba

Zemes vieniba
(kadastra apziméejums 76110020139)

1200 m2

Apgratinajumi

Zemesgramata nav registréti.

VértéSanas gaita izmantota
informacija

o Zemesgramatas nodalfjuma izdruka;
o VZD Kadastra informacijas dati;
o Zemes robezu plans.

EsosSais izmantoSanas veids

Zemes gabals bez apbives.

Labakais izmantoSanas veids

Apblvéts zemes gabals.

Tirgus vértiba

EUR 5 800

Apskates un vértibas noteikS8anas

datums

2024. gada 05. aprilis.

Tpasie pienémumi
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4. Vertesanas objekts

Livanu pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000814876 ir registréts zemes Tpasums ar kadastra
numuru 7611 002 0139, kas atrodas Livanu novada, Livanos, Fabrikas iela 31.

Péc Jasu pasdtijuma més esam veikuSi zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7611 002 0139, kopéja
platiba 1200 m2, novértésanu.

Vértéjuma ar vértéanas Objektu tiek saprasta zemes vieniba 1200 m? platiba (kadastra apz.
76110020139).

5. Vertesanas objekta raksturojums

5.1. Vertesanas objekta atrasanas vieta

Livani ir pilséta Latgalé, Livanu novada centrs. Atrodas Daugavas labaja krasta, cauri pilsétai tek Dubna, kas
Livanos ieplast Daugava. Livani ir transporta mezgls - cauri pilsétai iet autoceli A6 un P63, ka arT dzelzcela
lTnija Riga - Daugavpils (stacija Livani). Attalums [lidz Jékabpilij - 28 km, lidz Preiliem - 36 km, lidz Rigai - 170
km. ledzivotaju skaits ~ 8 000.

Veértéjamais objekts atrodas kvartala starp Fabrikas ielu un dzelzcela teritoriju. PiebraukSana pa Fabrikas
ielu, ar grants seguma celu, kas pieder pagvaldibai. Ipaums atrodas privatmaju teritorija, blakus dzelzcela
sliedém, tuvuma atrodas Dubnas upe.

5.2. Zemes raksturojums

Kadastra numurs 7611 002 0139
Zemes gabala platiba 1200 m?2
Forma, izvietojums Kvadrata formas zemes gabals, ar austrumu malu robeZojas ar grants seguma Fabrikas ielu,

ar paréjam malam robeZojas ar blakus eso$ajam m

azdarzinu teritorijam
_— \ N\ \ Sa " PRRT

el

Livanu pilsétas eso$a izmanto$ana,
teritorijas  planojums  2012.-2024.
gadam, galiga redakcija

Pt (N
=

\®g R\
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Livanu pilsétas planota (atlauta)
izmantoS$ana, 2012.-2024.gadam

/IRNWEE @

=
Sabiedrisko objektu apbaves teritorija /| | / / / / /| Appllstosas terttorijas

3.3. Publiskas apbuves teritorijas.

3.3.1.Jaukta dzivojamas, darijumu un sabiedrisko objektu apbuves teritorija (P1).

419. Publiskas apbaves teritorija Jaukta dzivojama, darfjumu un sabiedrisko objektu apbdves teritorija
noteikta, lai nodrosinatu to Livanu pilsétas tranzitielai — Rigas ielai — pieguloso teritoriju attistibu un jauktu
izmantosanu, kas atrodas arpus centra zonas (C1).

420. Galvenie teritorijas izmantosanas veidi ir:
420.1.Dzivojamo maju apbuve:

420.1.1. Savrupmaju apbuve: dzivoklu maja lidz cetriem dzivokliem.

420.1.2. Daudzdzivoklu maju apbive: daudzdzivoklu majas lidz 2 staviem.
420.2.Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objekti, iznemot degvielas uzpildes staciju.
420.3.Religisko organizaciju apbave.
420.4.1zglitibas un zinatnes iestazu apbave.
420.5.Kultras iestazu apbave.
420.6.Daudzfunkcionala, kompleksa apbave.
420.7.Biroju éku apbave.
420.8.Socialo pakalpojumu iestazu apbuve:

420.8.1. Tslaicigas uzturésanas socialas rehabilitacijas un socialas apripes iestades;

420.8.2. Socialas palidzibas dienesti, zupas virtuves u.c. labdaribas iestades;
420.9.Taristu un atpGtas iestazu apbave:

420.9.1. Viesnica, motelis;

420.9.2. Dienesta viesnica;

420.9.3. Viesu nams;

420.9.4. Ekas un baves tdrisma un atpitas pakalpojumu sniegsanai.
420.10.Veselibas aizsardzibas iestazu apbive: gimenes arsta un specialista arsta prakses vieta.

Reljefs Lidzens
Apbive Nav.
Apgratinajumi 1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas spiedvadu, kas atrodas Iidz 2 metru

dzilumam 0.0140 ha;
2. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar dzelzcelu pilsétas un ciemos 0.1200 ha.

6. Vertibu definicijas

Tirgus vértiba — aprékindta summa, par kaddu vértéSanas datuma ipaSumam bdtu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-

2013/

Ipasa vértiba ir lielums, kas atspogulo kada aktiva tadas seviskas Tpa$ibas, kuram ir vértiba tikai Tpasa
pircéja skatijuma. Ipasais pircéjs ir tads konkréts pircgjs, kurs uzskata, ka aktivam piemit ipada, no ta
TpaSumtiesibam izrietoSa vértiba, kas nav pieejama citiem pirc&jiem tirga.
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Ipaga vertiba var rasties gadijumos, kad aktivam piemit tadas iezimes, kas konkré&tam pircéjam to padara
pievilcigaku neka citiem pircéjiem tirgi. Sis Tpasibas var izpausties ka minéta aktiva fiziskas, geografiskas,
ekonomiskas vai juridiskas Tpatnibas.

Patiesa vertiba — aprékinata cena, par kuru janotiek darijumam ar aktiviem vai saistibam starp konkrétam
informé&tam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas So pusu intereses.

Patiesa vértiba ietilpst vértibu kategorija, ko raksturo cenu, par kuru divas konkrétas puses varétu vienoties,
veicot darijumu ar kadu aktivu. Kaut arT 8Ts puses var bat nesaistitas un risinat sarunas saskana ar nesaistitu
pusu darjjuma nosacijumiem, prasiba piedavat aktivu plasaka tirgd nav obligata, un saligtd cena var bat
cena, kas drizak atspogulo specifiskos ieguvumus vai zaudé&jumus, ko §T aktiva TpaSumtiesibas sniedz
iesaistitajam pusém, nevis plasakam tirgum.

Ta atSkiras no tirgus vértibas, kas paredz, ka nedrikst nemt véra jebkadas priekSrocibas, kas nebatu
pieejamas tirgus dalibniekiem kopuma.

Patiesa vértiba ir plaSaks jédziens neka tirgus vértiba. Kaut gan daudzos gadijumos cena, kas ir taisniga
starp divam pusém, ir pielldzinama tai, kas ieglstama tirgd, ir iespéjami gadijumi, kad patiesas vértibas
aprekins javeic, nemot véra ari tadus apstaklus, kas batu jaignoré tirgus vértibas aprékina, pieméram, jebkurs
Tpasas vertibas elements, kas rodas intereSu apvienoSanas rezultata.

Saskana ar standartu ieteikumu, patiesas vértibas jeédzienu izmanto nosakot cenu, kas batu taisniga starp
iznomataju un nomnieku Tpasuma pilnigas nodoSanas vai nomas saistibu partrauk§anas gadijuma.

7. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosanas termina noteikSana

No 2023. gada Iidz 2024. gada aprilim Livanos ir notikusi 19 pirkuma darijumi ar zemes gabaliem. No tiem 10
pirkuma darfjumi ar privatmaju apbaves zemes gabaliem.

Zemes gabalu, kas atrodas pilsétas, ir mazas/vidéjas platibas — Iidz 1 ha, pardoSanas cenas ir no 2 — 8
eur/m2.

VertéSanas diena, sludinajumu portala ir viens lidzigs piedavajums zemes gabalam Fabrikas iela 21, 1198 m2
platiba, piedavajuma cena 15000 EUR jeb 12,5 EUR/m2. Piedavajumu cenas, salidzinot ar pardo$anas
dartjumiem, ir par aptuveni 10 — 30% augstakas neka fikséts oficialajos Valsts pardosanas darijumu registros.

8. Esosais un labakais izmantoS$anas veids, vértibu ietekméjosie faktori

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiesp€jamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultdtd novértéjama ipasuma
vértiba bas visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams 1pasuma izmantoSanas veids nevar bat
uzskatams par efektivako /LVS 401-2013/.

VértéSanas objekta esoSais izmantoSanas veids: Zemes gabals bez apbives. Analiz&jot nekustamo Tpasumu
tirgus situaciju, atraSanas vietu un apskatitd nekustama Tpasuma raksturu, vértétaji secina, ka nekustama
Tpasuma labakais izmantoSanas — apbuvéts zemes gabals.

Ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori.

Pozitivie:

» Pie zemes gabala pieved pasvaldibas grants cels;
* Zemes gabals ir optimalas platibas;

e Tuvuma atrodas Dubnas upe.
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Negativie:
» Dala no zemes gabala atrodas applustosaja teritorija;
» Blakus atrodas dzelzcela sliedes.

9. Vertesana izdaritie pienémumi un atrunas

Vertejuma aprékini tiek veikti pienemot, ka:

« nekustamais TpaSums ir brivs no Tres llgumiem un TpaSuma deklarétam personam, vai ir sanemts notariali
apliecinats deklaréto personu apliecindjums par dzives vietas deklaréSanas mainu vértéSanas objekta
atsavinadanas gadijuma;

» ar 80 nekustamo 1paSumu nav izdarits galvojums;

» nekustama Tpasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (Tpasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét
treSas personas;

* nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem, t.sk., par nekustama 1paSuma (zemes) nodokla un
Tpasuma nodokla maksajumu kavéjumiem, komunalo pakalpojumu maksajumu kavejumiem.

Vertétaji uzsver, ka verté8anas gaita tika nemti véra pienémumi un ierobezojoSie faktori, kas atspoguloti
pielikuma Nr.1.

10. Teorétiskais pamatojums un vértésanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vérté8ana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
lenakumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskontéS8anas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus 1patnibam un pasa novértéjama objekta specifikas.
Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vertéjuma, kas ar visam
metodém noteiktajam rezultatam ir jabat vienam — objektivi noteiktai tirgus vertibai (ja visi aprékini balstas uz
tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezak, dod nedaudz atSkirigus
rezultatus, tadéel nepiecieS8ama aprékinu rezultatu analize un izlidzinasana.

Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsvér8anas pieeja, kas paredz ar katru
novértéjuma pielietoto pieeju iegdtajam rezultdtam pieskirt noteiktu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo svérto lielumu, kas tad tiek uzskatits par ipaSuma tirgus vértibu;

Aprékinu rezultatu saskano8ana nav vienkar8s matematisks process, bet gan katras pieejas piemeérotibas
apsvérsana un iegito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama Tpasuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteik§ana

Turpmak sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zino$s pircéjs nemaksas vairak par konkréto ipaSumu, ka naudas summu,
par kuru vin§ tirgd varétu iegadaties citu, I1dzigas kvalitdtes un pielietojuma TpaSumu. Tiek apzinati un
analizéti dati par vértéSanas objektam Iidzigu TpaSumu pardevumiem/ pardoSanas piedavajumiem. Lai
aprékinatu vértéjama Tpasuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilstoSi
jebkadam atskiribam no vértéjama tpaduma un veikts to salidzinajums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojoSas
grupas- pasuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas apstakli, darijjuma apstakli, atraanas vieta,
fiziskais raksturojums (zemes un apbdves lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlauta
izmantoSana un ekonomiskie faktori (nomas Iligumi, apsaimnieko$anas ierobezojumi, galvenokart,
komercobjektiem).

Tirgus pieejas aprékinu nosacrti varam sadalit sekojoSos solos:
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» Tirgus izpéte, lai iegatu informaciju par ar vértéSanas objektam idzigiem T1paSumiem veiktiem dartjumiem
un pardoSanas piedavajumiem;

« Sis informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegdta informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
darfjumu raksturs;

» AtbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz $o vienibu bazes veiktu
salidzino$o analzi;

» Vertéjama TpasSuma un tirgus salidzinaSanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;

» VerteéSanas objekta salidzindSanas vienibas vértibas noteikSana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek ieglta
vértiba.

Nestabila tirgus apstaklos ar tirgus pieeju iegata vértiba var bat arT augstaka tirgus vértibas robeza.

lenakumu pieeja

Nekustamo Tpasumu tirgd lenakumus nesoS$i nekustamie TpaSumi no investoru viedokla tiek aplokoti ka
investiciju objekti, un So principu balstas ar1 lenakumu pieeja. Tadejadi lenakumu pieeja seviski piemérota
TpaSumu, kas tiek pirkti ka investiciju objekti vértésana.

lenakumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kas darbojas tirgd, iegadajas
nekustamo Tpasumu nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka
tiestbu uz nakotnes labumiem paSreizéja vértiba. lendkumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama
TpaSuma tirgus vértiba, nosakot un analiz&jot tiro lenakumu, ko ta Tpadniekam var dot objekts ta iznomasanas
gadijuma. Ja vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, lenakumu kapitalizacijas vai naudas plismas
diskontéSanas pieeju jabalsta uz tirgl pastavosajiem realas naudas plismas un pelnas normas lielumiem.
Nemot véra tendences regiona nekustamo TpaSumu tirgd, kas liecina, ka lauku viensétas iegadajas nevis
lendkumu gdSanai, bet gan paSu vajadzibam, vértétaji uzskata, ka lenakumu pieejas aprékins Sobrid
neatspogulotu tirgus situaciju, tadejadi aprékinos pieeja netiek pielietota.

Izmaksu pieeja

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzina8ana, un tas pamata ir pienémums, ka zinoSs iegulditajs nemaksas

par ipaSumu vairak, kd naudas summu, par kuru vin$ varétu iegat lidzvértigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas

kvalitates un pielietojuma €ku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvieto8anas vai aizsta8anas vértiba, no

kuras tiek atnemts nolietojums, un iegltajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojoSas darbibas:

» Tiek aprékinata zemes gabala tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var tikt
izmantots atbilstoSi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam;

» Aprékinatas nepiecieSamas zemes gabala uzlabojumu aizvieto$anas izmaksas;

» Aprékinats fiziska nodiluma, funkcionalas novecosanas vai aréjo faktoru radrttais nolietojums;

* No uzlabojumu aizvietoSanas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadéjadi ieglstot zemes gabala
uzlabojumu atlikuSo aizvieto$anas vértibu;

» Pie iegutas atlikusas aizvietoSanas vértibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tadéjadi ieglstot 1paSuma
vértibu.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Bavniecibas izmaksas tiek

noteiktas izvértéjot vidéjas buvniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar

tirgus pieeju.

Veértibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

Fiziskais nolietojums - bavkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziskd un Kimiska

iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Zemes vienibas Livanu novada, Livanos, Fabrikas iela 31, novértéjums 11
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Funkcionalais nolietojums - éku un bavju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem tirgus standartiem un
priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo i1paSumu (novecojusas inzenierkomunikacijas, nemoderns
planojums).

Ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aréjo apstaklu izmainas (mainijusies
situacija tirgd u.tml.). So Tpaguma vértibas izmainu izsauc kadi aréji, ar pasu fpasumu tie$a veida nesaistiti
apstakli, kas batiski ietekmé Tpasduma pardoSanas iespéjas. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bdt gan
tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

11.VérteSanas pieejas izvéle un aprékinu gaita

Veicot tirgus situacijas izpéti un analzi, vértétaji apkopojusi informaciju par Iidzvértigu zemes Tpasumu
pardosanas gadijumiem regiona. Par salidzinamiem objektiem veértétaji ir izvéléjusies Cetrus pardotus zemes
TpaSumus. Aprékinu gaita tirgus pieeja tiek izmantoti salidzinamu nekustamo TpaSumu pardoSanas gadijumi,
ievérojot atSkirbas starp Siem objektiem un vértéjamo objekiu. Korigétas pardoSanas cenas dod tieSus
noradijumus vértéjama objekta tirgus vértibas iegisanai.

Objekta vértibu nosaka, balstoties uz zemes kopéjas platibas 1 m? vidéjo korigéto pardosanas cenu, kuru
iegUst no salidzinamo objektu korigétajam pardo$anas cenam, ievértéjot cenu izmainas, kas saistitas ar katra
nekustama TpaSuma novietojumu, platibu, labiekartojumu, sastavu u.c.

lendkumu pieejas izmantoSana aprékinos konkrétajd gadijuma nav piemérojama, jo Sobrid regiona
nekustamo 1paSumu tirgd nav vérojama tendence ldziga lietoSanas veida 1paSumu iegade iznomasanai,
tadejadi tie praktiski nav piemérojami ienakumu gasanai.

Salidzinosie objekti:

Objekts Nr.1 Jana iela 37, Livani, Livanu nov.
Pardevuma laiks 10.2023.
Pardevuma cena, EUR 11 600

Zemes gabala kopéja platiba, m? | 1 955

Zemes vienibas Livanu novada, Livanos, Fabrikas iela 31, novértéjums 12
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Objekts Nr.2 Rigas iela 265, Livani
PardoSanas laiks 08.20283.

PardoSanas cena, EUR 8 000

Zemes gabala kopéja platiba, m? | 1 622

Objekts Nr.3 Jana iela 35, Livani
PardoSanas laiks 10.2023.
PardoSanas cena, EUR 6 300

Zemes gabala kopéja platiba, m?

1174

Objekts Nr.4 Jelgavas iela 57, Livani
Pardosanas laiks 02.2024.

PardoSanas cena, EUR 5200

Zemes gabala kopéja platiba, m? 828

Iss objekta raksturojums

Trapeces formas zemes gabals, atrodas Livanos, dzivojamo maju
rajona. Piekli8ana laba- pa asfalta seguma celu. Zemes gabals nav
apbavéts. Zemes gabals nav labiekartots. Péc teritorijas planojuma-
zeme privatmaju apbavei. Darijums noticis starp pasvaldibu un fizisku
personu.

Zemes vienibas Livanu novada, Livanos, Fabrikas iela 31, novértéjums 13
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Vértibas aprékins ar tirgus pieeju:

Janaield 87, | Rigasiela | Janaiela | o923 | VERTEJAMAIS
LTvaNU Nov. 265, Livani 35, Livani Lvani OBJEKTS
Pardosanas cena, EUR 11 600 8 000 6 300 5200
PardoSanas cenas korigéSana,
|evevr<_)jot dal’ljl:lma aps_taklcus - 0% 0% 0% 0%
esosa apbave, pasSumu
apvienosSana
Pardosanas cenas korigéSana,
ievérojot izmainas nekustamo 0% 0% 0% 0%
Tpasumu tirgus stavoklt
Kopéja korekcija, % 0% 0% 0% 0%
Korigéta pardosanas cena, EUR 11 600 8 000 6 300 5200
Zemes gabala platiba, m? 1 955 1622 1174 828 1200
Zemes gabala kopéjas platibas
1 ha nosacita pardosSanas 5,93 4,93 5,37 6,28
cena, EUR/m2
Zemes gabala nosacita
pardoganas cena 11 600 8 000 6 300 5200
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:
Novietojums regiona, apkartéja
infrastruktdra, attdlums Iidz 5 5 100 1no
pilsétas centram, -10% 0% 10% 10%
lielcela/dzelzcela ietekme
Konfiguracija 0% 0% 0% 0%
Zemes gabala lielums 0% 0% 0% 0%
Piebrauk$anas celu kvalitate, 5o no no no
segums 2% 2% 2% 2%
NodroSinajums ar o o o o
komunikacijam, to pieejamiba 0% 0% 0% 0%
Apgratinajumi 0% 0% 0% 0%
gemes gabala labiekartojums - 0% 0% 0% 0%
Zogs
Mlt.rurpa apstakli, applustosa -10% -10% 10% 10%
teritorija
Apaugums, krimaji 10% 0% 10% 0%
Kopéja korekcija, % -12% -12% -12% -22%
Zemes gabala kopéjas
platibas 1 ha korigéta 5,22 4,34 4,72 4,90 4,80
pardosanas cena, EUR
Ar tirgus pieeju aprekinata tirgus vertiba, noapaloti: EUR 5 800
Zemes vienibas Livanu novada, Livanos, Fabrikas iela 31, novértéjums 14
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12.Verteésanas objekta pardosSanas iespéjas
Vértéjamais objekts vértétaju skatijuma ir ar salidzino8i vidéju cenu likmi un vidéju likviditati.
13.Neatkaribas apliecinajums

Nekustama Tpasuma tirgus vértibas aprékinus veica SIA “Latio”. SIA “Latio” pieskirts LIVA Kompetences

uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama TpasSuma vértéSanai Nr.3. Nekustamais TpaSums tika

apsekots un vértéjums izdarits balstoties uz ta faktisko stavokli 2024. gada 05. aprill. Nekustamo TpaSumu

apmeklgja SIA “Latio” parstave Baiba Sapkina. SIA ,Latio” ka uznéméjsabiedriba un atseviski tas vértétaji

nav ieintereséta palielinat vai samazinat novértéjama Tpasuma vértibu. Ar o apliecinam, ka pamatojoties uz

madsu zinaSanam un parliecibu:

» Muasu sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,

»  Secinajumi pamatoti uz masu personigo pieredzi un objektivu analizi,

* Masu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta vértibas,

* Mums nav ne pasreiz€jas, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas novértéjamaja ipasuma, ka art
nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas $eit iesaistitas.

14.Sledziens

Daram Jums zinamu, ka zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7611 002 0139, kas atrodas Livanu
novada, Livanos, Fabrikas iela 31, 2024. gada 05. aprili aprékinata tirgus vértiba ir EUR 5 800 (pieci
takstosi astoni simti eiro).

Gunars Kiziks
SIA "LATIO" nekustama 1pasuma vértétajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.14

Baiba Sapkina
SIA "Latio" vérteéSanas specialiste

Zemes vienibas Livanu novada, Livanos, Fabrikas iela 31, novértéjums 15
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Pielikums Nr.1

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

* Noveértétais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkildjumiem, finansialam saistibam un
apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.

e Irbrivs no atsavinaSanas aizlieguma.

» Novertétaji pienem, ka 1paduma likumigo piederibu apliecino8i dokumenti ir pareizi.

» Noveértétaji ir pienémusi, ka nav rakstisku vienoSanos vai 1res / nomas ligumu, kas ietekmé vértibu.
Novértétaju riciba nav informacijas par §adu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita vienoSanas vai
nomas ligums, tad noteikta objekta vértiba var maintties.

» Tiek pienemts, ka objekts atsavinaanas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli un ir brivs no
TpaSuma deklarétam personam;

» Tiek uzskatits, ka TpaSums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti neatdalamie
ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas;

» Noveértéjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tau novértétaji nevar uznemties pilnu atbildibu
par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no informacijas
pareizibas, kas ir iesniegta un iegata no klientiem un citiem avotiem.

» Novertétajiem nevar prasit dot apliecindjumu tiesa, saistiba ar vértéjumu par So TpasSumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$€ja vienoSanas.

« Sai novértgjuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar
noliku, palidzét lasitajam iztéloties novértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un
novértétaji neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

» Novertéjumu nav atlauts kopét un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriekS8€jas novértétaju un TpasSnieka rakstveida piekriS8anas katra gadijuma
atseviski.

» Ne viss vértéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu informacijas
sakaru 1dzeklos bez iepriek$éjas rakstiskas vienoSanas.

» Kopéjas vértibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads 8ai vértéjuma ir dots, attiecas tikai uz
eso0$0 izmantoSanas veidu. Atdalita zemes un €kas veértiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vértéjumu, un
ir kladaini, ja ta tiek dartts.

» Zemes virsma un augsnes apakskarta Skiet cieta un stingra. Toties novértétaji negaranté pret apstakliem
vai gadijumiem, kad zeme vai augsnes apakskarta var nosésties.

+ Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu 1pasuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudem.

» Tiek pienemts, ka zemes gabalad veiktie bavniecibas darbi, kd& art inZeniertehnisko komunikaciju
izbave/pieslégumi, ir veikti LR Likumdosana noteiktaja kartiba, ja vértéjuma nav atrunats citadi.

» Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskafiti par nakudiem no droSiem avotiem.
Novertétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

« Vértéjums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, notikumi, kas ietekmé& namipaSuma
vértibu, péc vértéSanas datuma netiek ieklauti vértéjuma.

» Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti noveértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.



Informaciju pieprasija Ligita Ancane 04.03.2024 14:55:51

LATGALES RAJONA TIESA
Liwvanu pilsetas zemesgramatas nodaltjums Nr. 100000814876
Kadastra numurs: 7611 002 0139

Adrese: Fabrikas iela 31, Livani, Livanu nov.
I. dala 1. iedala

Teraksta Nekustams IpaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Nr.
1.1. Zemes vieniba (kadastra apzim&ums 76110020139). 1200 m?
Zurn. Nr. 300006594514, lémums 01.03.2024, tiesnese Ligita Multina
I. dala 2. iedala
Ieraksta No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
Nr. realnastu pargrozijumi un dzésumi

Nav ierakstu

I1. dala 1. iedala

Teraksta IpaSnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala Summa
Nr. tiestbu pamats
1.1. Ipasnieks: Livanu novada pas$valdiba, registracijas numurs 1
90000065595.

1.2. Pamats: 2024.gada 29.februara uzzina par pasvaldibai piederoso zemi.
Nr.LNP/2.1.7/24/17.
Zurn. Nr. 300006594514, lémums 01.03.2024, tiesnese Ligita Multina
I1. dala 2. iedala
Ieraksta Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
Nr. ligumiem
Nav ierakstu
I11. dala 1. iedala
Ieraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipasumu Platiba, lielums
Nr.
Nav ierakstu
I11. dala 2. iedala
Ieraksta Pargrozijumi l.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi Platiba, lielums
Nr.
Nav ierakstu

IV. dala 1.,2. iedala

Ieraksta Kilas tiestba un tas pamats Summa
Nr.
Nav ierakstu
IV. dala 3. iedala
Ieraksta Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi Summa
Nr.
Nav ierakstu
IV. dala 4.,5. iedala
Ieraksta Kilu dzésumi pilniba vai dalgji Summa
Nr.

Nav ierakstu



Ekranizdruka

1of2

Valsts zemes dienests

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums

K ala vertil z a Iij .. S .
Kadastra numurs Nosaukums (Iiagg§tra a vertiba nﬁmﬁgramatas nodalijuma Administrativa teritorija
76110020139 - 469 100000814876 Livani, Livanu novads

Nekustama TpaSuma novért&jums kadastra (EUR): 469
Kopplatiba: 0.1200
Platibas mérvieniba: ha

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

660 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Projektétais ipaSuma novért&jums (EUR):

660 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

meérvieniba:

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla
Py nesadalitas domajamas ipaSumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese
apziméjums dalas (EUR)
76110020139 11 469 E?v%rétaié?/la I_3V15|§|¥g i
Kadastrala vértiba (EUR): 469
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.1200
Nekustama ipaSuma objekta platibas ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vidgjais LIZ kvalitates novért&jums ballés:

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

01.07.2019.)

660 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.1200
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.1200
t.sk. Aramzemes platiba: 0.1200
t.sk. Augju darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Parejas zemes platiba: 0.0000

4/5/2024, 10:46 AM




Ekranizdruka https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Lietosanas merki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Neapgiita individualo dzivojamo maju apbives zeme 0600 0.1200 ha
Apgratinajumi
Nr. y:ttgri‘lganas Tips Apraksts Platiba | Meérv.
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas spiedvadu,
1 09.04.2009 7312010201 kas atrodas lidz 2 metru dzilumam 0.0140 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar dzelzceJu pilsétas un
2 09.04.2009 7312030401 | Sicmos 0.1200 ha
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
Livanu novada L al A Rigas iela 77, Livani,
90000065595 padvaldiba 1/1 pasvaldiba 76110020139 Livanu nov., LV-5316

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

2 of 2 4/5/2024, 10:46 AM




LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU, SITUACIJAS
UN APGRUTINAJUMU PLANS

/emes vientbas kadastra apziméjums: 7611 002 0139

Zemes kadastrala uzméridana veikto, pamatojoties uz Livanu novada domes 2008. gada O1. augusta [émumu,

protokols Nr.10-10 (9)

Apgratindjumu saraksts:

02010201 aizsargjoslas teritorijo gar kanalizacijos spiedvadu - 0,014 7ha
(Nekustamd ipaduma objekta opgritingjums noteikts, pamatojoties uz Livanu novada domes 2009. gada 09.0prila izzinu Nr.3-7/53)

N

02030401 aizsargjoslas teritorijo gar dzelzcelu pilsétas un ciemos - 0,1200 ha
(Nekustom@ ipaduma objekta apgritingjums noteikts, pamatojoties uz Livanu novada domes 2009. gada 09.aprila izzinu Nr.3-7/53)

Robezas, apvidus objektiuzméritiun apgratingjumu plans sastadits 2008.gada 13.novembri un

Plana mérogs 1:500 200 gada 0 cpril

Zemes vienibas platiba 0.1200ha

Zemes kadastrdlas uzméridanas darbus veica SIA “Preime" reg.Nr. 41503026248,
Preili, Raina bulvaris 22,LV-5301
Mérnieks Karlis Pukitis

/
SIA "Preime" direktors \ //

Sandis Sképs

3. 04.2009 .

Mernieks apliecing, ka zemes kadastrdld uzmérisana veikta

"y
otbilstosiLR Minis}ru kabineta 2007.gado 20.marto / 'fl | Kerlis Pukitis 15 04, 2089,
notelkumiem Nr.182 "Nekustama ipas. objekta noteik3ana." 7 >

lerosindtdjs ir informéts par Zemes kadastralas uzmériganas loka

veiktajdm dorbibdm, to rezultatiem.

Uldis Skreivers

e ——————————————————— — - =| (- S——— - SE—

23. 04. 2003,

zy
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0.1200 | 0.1200 | 0.1200| - - - - - - - - - D
ZEMES VIENTBAS
ROBEZPUNKTU KOORDINATAS
LKS - 92 KOORDINATU SISTEMA
Méroga koeficients 0.99998320
Nr. X Y
10124794665 | 634639.93
103/247947.21 63464144
10424791427 634652.77 z.v.kad.apz. 7611 002 0139
15 |24790215 | 634619.94
10224793546 | 634609.62
102
aragmzeme
0.1200
B
C
Robezojoso zemes vienibu saraksts: . //f%i;f/'_ﬂjf\t\\\
. //_;,’/ L .
no A fidz B: 2.v.kod. apz. 7611002 0332 77 06052009\ \
no B lidz C: z.v.kad. apz. 7611002 0133 (o f AL R ) |
no C fidz A: z.v.kad. apz. 7611003 0418 U" \ NP /
\\I‘\ -\ /.
\x\\“:\‘ ~ : —
Saisingjumi:
z.v.kad. apz. - zemes vienibas kadastra apziméjums Zemes vieribas platiba 0.1200 ha
/ Plana mérogs 1: 500
Saskanoja: Livanu novada parstavis a“ﬁ{ Mikelis Baltmanis & . 00g.,

\ . . . St :
|Planu izgatavojo kamerdlists W | Sivijo Valcina s bt |




LATVIJAS
ipASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

Registracijas Nr. // 7/ 7 0(1‘))()()0 (S)‘,//c

Darbiba sertificéta no

2008, gada 7. seplembra
datums

Sertifikats izsniegts
207 (5’.(9&(1{/{1 70. a’c/)/‘e/ﬂéﬂi"

datums

Sertifikats derigs lidz

20248, g/a(/(r 70. «5?(%/)/«//16/«/}11
datums

N 3g B y
A Kandele - T 8 V. Zuromskis

LIVA Kormpetences uzraudzibas biroja  \'4 N LIVA valdes priek3sedetajs
vaditaja

Sortitikats iz
"Par komersanty darbibas vzraudzibas un kontroles kartibu ipadumy vortésana”




par KUB sertifikata pagarinasanu

Subject: par KUB sertifikata pagarinasanu

From: Inese Zemaite <Inese.Zemaite @vertetaji.lv>
Date: 11.09.2023 18:23

To: Karlis Sarma LATIO <karlis.sarma@latio.lv>

SIA “LATIO”

Informéju, ka LIVA Kompetences Uzraudzibas birojs ir pienémis lémumu pagarinat SIA "Latio",
registracijas numurs 41703000843, Kompetences sertifikatu Nr.3 kategorija - nekustama ipaSuma
vertesana (NI) uz 5 (pieciem) gadiem, no 2023.gada 11.septembra lidz 2028.gada 10.septembrim.
Informacija par sertifikata deriguma terminu public€ta https://www.vertetaji.lv/kub/kompetences-
sertifikati-nekust

Ar cienu

Inese Zemaite
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Kompetences sertifikati nekustama ipaSuma (NI), kustamas mantas (KM)
un uznémejdarbibas, biznesa (B) vertesana

Sertifikata Registracijas | Sertifikats L )
Nr.p.k. Komersants o Sertificetie vertetaji, kurus nodarbina komersants
Nr. Nr. derigs lidz
. _ Zuromskis Vilis (NI, B), Zuromskis Artirs (NI, B),
SIA "Eiroeksperts" (NI, _ ' o
1 1. KM, B) 40003650352 | 01.02.2026. |Blizma Sandra (NI), Usenieks Didzis (NI),
' Kamradze Aina (NI), Pommers Guntis (KM)
Edgars Sins, Tatjana Bekere, Gunars Kiziks, Anda
2 3. SIA "Latio" (NI) 41703000843 | 10.09.2028. |Zvirbule, Ingars Karklins, Toms Blate, Jelena
Boiko
) Valters Andrejs, Afendiks Viktors, Romanova
3 4. SIA "Langes Pils" (NI) | 40003327264 | 10.09.2023.
Gunta
SIA "Ober Haus
4 5. vértéSanas serviss" | 40003411495| 17.09.2023. |Ornicans Marcis, Ermalis Toms, Putelis Andris
(N)
SIA "VCG Ekspertu o
5 6. 40003554692| 22.10.2025. |Strautmanis Péteris (NI,KM)

grupa" (NI, KM)
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