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Nekustamie ipasumi

Riga, 2024. gada 16. janvaris.
Reg. Nr. V/24 — 143

Apbuves tiesibu novértéjums dala no pasuma —
Livanu novada, Livanos, Rigas iela 105

LTVANU NOVADA PASVALDIBA
Godatatie domes parstaviji!
Péc Jasu pasitijuma esam veikuSi apbives tiesibu novértéjumu dald no 1pasSuma, kas atrodas Livanu
novada, Livanos, Rigas iela 105, registrétas Livanu pilsétas zemesgramatas nodalfjuma
Nr. 100000448886, novertéSanu.
Veértejamais objekts sastdv no zemes vienlbas dalas 92m? platibd, ar kadastra apzimé&umu
761100524108001. Veértejums satur masu viedokli par iepriekSminéta nekustama ipaSuma apbidves tiesibu
maksu. Darba mérkis ir noteikt minéta dalas no TpaSuma apbdves tiesibas maksu uz vértéSanas bridi
Pasdtitaja vajadzibam. Vertéjums pamatojas uz labaka izmanto8anas veida koncepciju saskana ar tirgus
vértibas definiciju. Vértéjums paredzéts iesniegSanai Livanu novada domei. Vértéjumu nedrikst izmantot citu
juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.
Daram Jums zinamu, ka apbdves tiesibu novértéjums dala no TpaSuma, kas atrodas Livanu novada,
Livanos, Rigas iela 105 un registrétas Rudzatu pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr. 100000448886,
2023. gada 20. oktobrT aprékinata apbives tiesibas maksa uz vértésanas bridi ir 2475 EUR/gada.

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "Latio" valdes priek§sédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
nekustama 1paSuma vértésanai Nr. 3
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1. Vertesanas objekta novietojums karté
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2. Vertesanas objekta fotoatteli
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3. Galvena informacija

VértéSanas objekts

Dala no zemes vienibas 92 m? platiba

VeértéSanas mérkis

Noteikt apbdves tiesibu vértibu uz vértéSanas bridi Pasatitaja
vajadzibam.

Tpagduma adrese

Livanu novads, Livani, Rigas iela 105

Kadastra numurs

76110052410

Zemesgramatas nodalfjuma numurs

100000448886

Ipaduma sastavs

Kopéja platiba

Dala no zemes vienibas

sagatavo$anas datums

(kadastra apziméjums 92 m?
761100524108001)
Apskates un veértibas noteikSanas

20.10.20283.
datums
VértéSanas atskaites

16.01.2024.

Ipaguma tiesibas uz zemi

IpaSuma tiesibas registrétas Livanu pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr. 100000448886 uz LIVANU NOVADA PASVALDIBA,
Reg. Nr. 90000065595, varda.

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
pasteces kanalizacijas vadu 0.0849 ha
aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
sakaru tiklu linijam un kabelu kanalizaciju 0.0171 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
pazemes siltumvadu, siltumapgades iekartu un 0.0043 ha
bavi
aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu
R . linijam pilsetas un ciemos 0.0238 ha
Apgratinajumi -
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
pazemes siltumvadu, siltumapgades iekartu un 0.0076 ha
bavi
aizsargjoslas teritorija gar Gidensvadu 0.1303 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektrisko tiklu kabelu fniju 0.0045 | ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektrisko tiklu kabelu liniju 0.0103 ha
Labakais izmantoSanas veids Elektroauto atras uzlades stacija.
EsoSais izmanto8anas veids Dala no auto stavlaukuma.
o Zemesgramatas izdruka no Valsts vienotds datorizétas
zemesgrématas;
o . . _| o Informacia no LR Valsts zemes dienesta (VZD) datu
VeértéSanas gaita izmantota Lo _
. o publiceéSanas portala www.kadastrs.lv;
informacija

o Teritorijas planojums;
o Shéma apbives tiestbu registrésanai;
o lzdruka no topografija.lv.

Apbives tiesibas maksa

2475 EUR/gada

Tpasie piengmumi




4. Vertesanas objekts

Esam veiku$i apbaves tiesibu novértéjumu dalai no 1pasuma, kas atrodas Livanu novada, Livanos, Rigas
iela 105, un ir registréts Rudzatu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000448886.

Vérteéjuma ar vértéSanas objektu tiek saprasts —
o apbaves tiestbas uz dalu no zemes vienibas (kadastra apz. 761100524108001) 92 m? platiba.

5. Vertesanas objekta raksturojums

5.1. Vertesanas objekta atrasanas vieta

Livani ir pilséta Latgalé, Livanu novada centrs. Atrodas Daugavas labaja krasta, cauri pilsétai tek Dubna, kas
Livanos ieplust Daugava. Livani ir transporta mezgls — cauri pilsétai iet autoceli A6 un P63, ka arT dzelzcela
lTnija Riga—Daugavpils (stacija Livani). Attalums Iidz Jékabpilij — 28 km, l1dz Preiliem — 36 km, lidz Rigai —
170 km. ledzivotaju skaits ~ 8 000.

Vértéjamais objekts atrodas Livanu pilsétas centra, Daugavpils ielas mala, uz auto stavlaukuma, kur$ atrodas
pie Livanu Kultdras nama. Apkartéjo apbavi veido divas skolas, baseins, stadions, Dubnas upe.

5.2. Zemes gabala raksturojums

Zemes gabala platiba, m? 92

Kadastra apziméjums 761100524108001

Forma, izvietojums
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pilsétas centra apbiives teritorija
Apbive KultQras centrs.
Reljefs Lidzens.
Labiekartojums Asfaltéts auto stavlaukums.

6. Vertibu definicija

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam bdtu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darljjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-
2013/

Apbiives tiesibas - Apbives tiesiba ir ar lgumu piesSkirta mantojama un atsavinama lietu tiesiba celt un lietot
uz sveSa zemes gabala nedzivojamu €ku vai inZenierbivi ka Tpasniekam §is tiestbas spéka esamibas laika.
Apbaves tiestbai piemérojami noteikumi, kas attiecas uz nekustamam lietam, iznemot pirmpirkuma tiesibu un
izpirkuma tiesibu. Uz apbives tiesibas pamata uzceltd nedzivojama éka (inZenierbdve) ir uzskatadma par
apbives tiesibas batisku dalu. PieSkirot apbives tiesibu, janoteic zemes gabals, uz kuru attiecas apbives
tiestba, noteikts apbives tiesibas termins, kas nedrikst bat mazaks par desmit gadiem, ka arT maksa par
apbives tiesibu un tds maksasanas termini, ja apbadves tiesiba pieskirta par atlidzibu. Maksa par apbdves
tiestbu janoteic nauda. Ja nav norunats citadi, tad maksai par apbives tiesibu attiecigi piemé&rojami noteikumi
par nomas Iigumu. Apbavei nepiecieSamais zemes gabals tiek noteikts, ievérojot bavniecibas un citu likumu
prasibas. No apbives tiesibas izrieto$a lietu tiesiba ir nodibinata un spéka tikai péc apblves tiesibas
ierakstiS8anas zemes gramatas. Apbaves tiesibas spéka esamibas laikd apbives tiesigajam ir pienakums ka
krietnam un rdpigam saimniekam rdpéties par apbivei nodoto zemes gabalu un atbildét ka Tpasniekam pret



visam treSajam personam. Visas uz apbdvei nodoto zemes gabalu un uz apbdves tiesibu gulo$as nastas,
apgratinajumi un ta uzturéSanai vajadzigie izdevumi janes apbives tiesigajam. Apbaves tiesibu var atsavinat,
ka ar apgratinat ar lietu tiesibam, ja tas nav noteikti aizliegts ar lgumu par apbives tiesibas pieSkirSanu.
Apbives tiesibas iekilaSana notiek péc nekustamu lietu iekllaSanas noteikumiem. Atsavinot apbaves tiesibu,
ta pariet jaunajam ieguvéjam tada apjoma, kada pieskirta ar ligumu par apbaves tiesibas pieSkirSanu, kas
ierakstits zemes gramatas. Zemes gabala Tpasniekam ir pienakums atlaut apbdves tiesigajam lietot apbavei
nodoto zemes gabalu, ciktal tas nepiecieSams apbuves tiesibas izlietoSanai, un tiesibas sanemt no apbaves
tiesiga maksu, ja tada ir noteikta. Zemes gabala 1pasSniekam ir tiesiba péc apbives tiesibas izbeigSanas
prasit atlidzinat visus zaudéjumus, kurus apbuves tiesigais vinam nodarijis, lietojot apbavei nodoto zemes
gabalu. Apbives tiesiba izbeidzas pati no sevis [ldz ar zemes gramatas registréta apbaves tiesibas termina
notecéjumu. Izbeidzoties apbdves tiesibai, izbeidzas visas treSo personu lietu tiesibas, kas nodibinatas uz
apbaves tiestbu /likumi.lv/

7. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosanas termina noteikSana

Vertétajiem zinamie citi apbadves tiestbu dartjumi:

Rézekne, Stacijas iela | Tesla elektroauto atras uzlades stacija. Darfjuma datums: 09.2021.
Nomas Iliguma termin$ 20 gadi. Kopégja platiba 100 m2. Maksa 1,10
eur/m? gada jeb 110 eur/gada.

Objekts nodots SIA “ALDAR LATVIA” apbidves tiesibu realizacijai,
auto stavlaukuma izveidei. Dartjuma datums: 01.2020. Nomas liguma
termin$ 30 gadi. Kopéja platiba 640 m2. Maksa 0,2 eur/m? gada jeb
130 eur/gada.




AS “Latvenergo” elektroauto atras uzlades stacija. Darljuma datums:
06.2023. Nomas liguma termin$ 10 gadi. Kopéja platiba 32 m2. Maksa
2,6 eur/m2 gada jeb 85 eur/gada.

Elektroauto atras uzlades stacija. Darjjuma datums: 09.2023. Platiba
24 m2, nomas maksa gada 2403 EUR, jeb 100 eur/m2.

Elektroauto atras uzlades stacija. Darfjuma datums: 09.2023. Platiba
30 m2, nomas maksa gada 3043 EUR, jeb 101 eur/m2.

Elektroauto atras uzlades stacija. Dartfjuma datums: 09.2023. Platiba
30 m?, nomas maksa gada 4800 EUR, jeb 160 eur/m2.

8. Esosais un labakais izmantosSanas veids, vértibu ietekméjosie faktori

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmatoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultatd novértéjama ipasuma
vértiba bas visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams Tpasuma izmanto$anas veids nevar bt
uzskatams par efektivako. /LVS 401-2013/.

Labakais izmantoSanas veids: Elektroauto atras uzlades stacija.
EsoSais izmantoSanas veids: Dala no auto staviaukuma.



Apbaves tiesibu vértibu ietekméjoSie faktori.
Pozitivie:
o Lielaka dala klata ar asfaltbetona segumu;

o Zemes gabals atrodas pilsétas centra;

o Apbives tiestbu maksa elektroauto atras uzlades staciju zemes gabaliem ir pieaugusi pédgjo gadu laik3;
o Zemes gabali priek$ elektroauto atras uzlades stacijam ir pieprastti.

Negativie:

o Latvija nav tik liels elektroauto skaits, I1dz ar to uzlades stacijas netiek tik daudz izmantotas.

9. Vertesana izdaritie pienémumi un atrunas

Vertejuma aprékini tiek veikti pienemot, ka:

o nekustamais TpaSums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala;

o nekustama 1paSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét
treSas personas;

o nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem, t.sk., par nekustama TpaSuma (zemes) nodokla un
TpaSuma nodokla maksajumu kavéjumiem, komunalo pakalpojumu maksajumu kavéjumiem.

Vertetaji uzsver, ka vértéSanas gaita tika nemti véra pienémumi un ierobezojoSie faktori, kas atspoguloti
pielikuma Nr.1.

10.Teorétiskais pamatojums un vértéSanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vérté8ana, visbiezak, tiek pielietotas tris veérté8anas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
ienémumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskonté8anas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novértéjama objekta specifikas.
Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vértéjuma, kas ar visam
pieejam noteiktajam rezultatam ir jabat vienam- objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprékini balstas uz
tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezak, dod nedaudz atdkirigus
rezultatus, tadé| nepiecieSama aprékinu rezultatu analize un izlidzinasana.

Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsvér8anas pieeja, kas paredz ar katru
novértéjuma pielietoto pieeju iegttajam rezultdtam pieskirt noteikiu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo sverto lielumu, kas tad tiek uzskatits par TpaSuma tirgus vértibu;

Aprékinu rezultatu saskano8ana nav vienkarSs matematisks process, bet gan katras pieejas piemérotibas
apsvérSana un iegito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama 1pasuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteik8ana.

Turpmak sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zino8s pircéjs nemaksas vairak par konkréto 1paSumu, k& naudas summu,
par kuru vins tirgh varétu iegadaties citu, Itdzigas kvalitates un pielietojuma 1paSumu. Tiek apzinati un
analizéti dati par veértéSanas objektam Idzigu TpaSumu pardevumiem/ pardoSanas piedavajumiem. Lai
aprékinatu véertéjama Tpasuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilstoSi
jebkadam atdkirlbam no veértéjama TpaSuma un veikis to salidzinajums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojo$as
grupas- ipasuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finansésanas apstakli, darijjuma apstakli, atraSanas vieta,
fiziskais raksturojums (zemes un apblves lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlauta



izmantoSana un ekonomiskie faktori (nomas ligumi, apsaimniekoSanas ierobezojumi, galvenokart,
komercobjektiem).

Tirgus pieejas aprékinu nosacrti varam sadalit sekojoSos solos:

» Tirgus izpéte, lai iegltu informaciju par ar vértéSanas objektam l1dzigiem 1paSumiem veiktiem darijumiem
un pardoSanas piedavajumiem;

« Sis informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegata informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
dartjumu raksturs;

» AtbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz So vienibu bazes veiktu
salldzinoSo analizi;

» Vértgjama TpaSuma un tirgus salidzinadSanu, pielietojot daZzadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;

» VeértéSanas objekta salidzinaSanas vienibas vértibas noteik§ana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek iegata
vértiba.

lenakumu pieeja

Nekustamo TpasSumu tirgd ienémumus nesoSi nekustamie TpaSumi no investoru viedokla tiek aplakoti ka
investiciju objekti, un 8o principu balstas art ienémumu pieeja. Tadejadi ienakumu pieeja seviki piemérota
TpaSumu, kas tiek pirkti ka investiciju objekti vértésana.

ienakumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kas darbojas tirgu, iegadajas
nekustamo Tpasumu nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka
tiesibu uz nakotnes labumiem padreizéja vértiba. lendkumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama
TpaSuma tirgus veértiba, nosakot un analizéjot tiro ienémumu, ko ta Tpasniekam var dot objekts ta
iznomasanas gadijuma. Ja vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, ienémumu kapitalizacijas vai
naudas plismas diskontéSanas pieeju jabalsta uz tirgd pastavoSajiem realds naudas plismas un pelnas
normas lielumiem.

Nemot véra tendences regiona nekustamo Tpasumu tirgd, kas liecina, ka gimenes majas iegadajas nevis
ienémumu gdSanai, bet gan paSu vajadzibam, vértétaji uzskata, ka ienakumu pieejas aprékins Sobrid
neatspogulotu tirgus situaciju, tadejadi aprékinos pieeja netiek pielietota.

Izmaksu pieeja

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzina$ana, un tas pamata ir pienémums, ka zinoss iegulditajs nemaksas
par Tpadumu vairak, ka naudas summu, par kuru vin$ varétu iegat Iidzvertigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas
kvalitates un pielietojuma €ku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas vai aizstaSanas vértiba, no
kuras tiek atnemts nolietojums, un iegitajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojosas darbibas:

» Tiek aprékinata zemes gabala tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var tikt
izmantots atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam;

» Aprékinatas nepiecieSamas zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas izmaksas;

» Aprékinats fiziska nodiluma, funkcionalas noveco$anas vai argjo faktoru raditais nolietojums;

* No uzlabojumu aizvietoSanas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadéjadi iegustot zemes gabala
uzlabojumu atliku$o aizvietoSanas vértibu; un

» Pie iegitas atlikuSas aizvietoSanas vértibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tadéjadi iegustot 1pasuma
vértibu.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Bavniecibas izmaksas tiek
noteiktas izvértéjot vidéjas bavniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar
tirgus pieeju.



Vértibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

Fiziskais nolietojums - bavkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska un kimiska
iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Funkcionalais nolietojums - €ku un bavju raksturlielumu neatbilstiba pastavosSajiem tirgus standartiem un
priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo 1paSumu (novecojusas inzenierkomunikacijas, nemoderns
planojums).

Argjie vértibas zudumi — atspogulo daZzadu aréju, vertéjuma Tpaduma sastava tiesa veida neietilpstosu faktoru
radito vai nu apbiives, vai ari visa nekustama Tpasuma ka kopuma vértibas samazina$anos. Aréjos vértibu
zudumus rada nelabvéliga ekonomiska situacija. Nozimigs aré&jais faktors ir nekustama Tpasuma atraSanas
vieta un tas atbilstiba lietoanas veidam. Aréjos vértibas zudumus dazkart sauc arT par ekonomiskajiem
vértibu zudumiem.

11. Vertésanas pieejas izvéle un aprékinu gaita

Nomas maksas apreékins.

Veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, vértétaji apkopojusi informaciju par lidzvértigu apbives tiestbu zemju
darfjumiem Latvija. Par salidzinamiem objektiem vértétajs ir izvélgjusSies seSus izsolé izsolitus zemes gabalus
ar lldzigu izmanto$ana veidus un atrasanas vietu.

Par aprékina vientbu vértétaji ir nemusi kopéjo zemes gabala platibu. Objekta vértibu nosaka, balstoties uz
zemes kopéjas platibas 1 m? vidéjo korigéto nomas maksu, kuru ieglst no salidzinamo objektu korigétajam
nomas malsam, ievértéjot cenu izmainas, kas saistitas ar katra nekustama 1paSuma novietojumu, platibu,
labiekartojumu, sastavu u.c.



Aprékins ar tirgus pieeju:

Salidzinamos objektus raksturojosie lielumi

Salidzinamais

Salidzinamais

Salidzinamais

Salidzinamais

Salidzinamais

Salidzinamais

Nomas objekts

objekts Nr.1 objekts Nr.2 objekts Nr.3 objekts Nr.4 objekts Nr.5 objekts Nr.6
Kultdras nams, 1\/531n7TbaDsnlf\3/Iaa Slimnicas iela 2A, Skolas iela 1,
Adrese Cesvaine, Pils iela | Liepaja, Jaras iela Ezeres pag., Saldljs pag ’ Saldus, Saldus Brocéni, Saldus
Saldus nov. Saldus nov. nov. nov.
Piedavajums/darijums 03.2023. 12.2020. 10.2023. 10.2023. 10.2023. 10.2023.

Izsolitas apbuves
tiesibas, tiesibu

Izsolitas apbaves
tiesibas, tiesibu
ieguvéjs SIA
ETAGO Network.

Izsolitas apbives
tiesibas. Apblves

Izsolttas apbives
tiesibas. Apblves

Izsolttas apbives
tiesibas. Apblves

Izsolttas apbives
tiesibas. Apblves

ieguvéjs A/S — o o o o o
Latvenergo. AE?;]Z(;?OEZ?:: ® izrr:;istg)é?nas izrr;(;istg)é?nas izrr;[;istg)é?nas izrr;[;istg)é?nas Livanu novads,
Apbives tiesibas o o o e e Livani, Rigas
izmantosanas mérkis: cetru . rr_lerlgl_s. . rr)erkl_s. . rr)erkl_s. . rr)erlgl_s. iela 105
) mérkis: elektroauto__ inZenierblves — inZenierblves — inZenierblves — inZenierbaves —
Raksturojums inienierBu\}es _ uzlades staciju eIektroaut_Q eIektroautg eIektroautg eIektroautg
elektroauto uzlades uzstédiéeir_]al, kas uzlédgs stacijas uzlédt_as stacijas uzlédt_as stacijas uzlédgs stacijas
stacijas bavnieciba . nod.ro_s[nvés buvmectha_pn buvmectha_un buvmectha_un buvnlectha_un
un ekspluatacija vienlaicigi Cetru eks_pluatgcu_a. eks_pluatacuf:t. eks_pluatacuf:t. eks_pluatacuf:t.
Apbives tiesTba. eIekf(romobl!u Apbuye§ 'gle3|ba _Apbgvve;f, tiestba _Apbgvve;f, tiestba _Apbgvvesr tiestba
tiek piegkirta uz 10 uzlai'ldl._Apvaes tiek pleslg_lrta uz tiek plesl,qrta uz 30 | tiek plesl,qrta uz 30 | tiek pleslglﬂa uz 30
gadiem _t|e5|ba tiek 30 gadiem. gadiem. gadiem. gadiem.
’ pieskirta uz 15
gadiem.
Platiba kvadratmetros 40 10 55 55 55 55 92
Nomas maksa gada, EUR 2003 310 1595 1595 2090 2035
Nomas maksa gada, EUR/m? 50 31 29 29 38 37
Nomas maksas korigéSana, ievérojot izmainas
nekustamo 1pasumu tirgus stavokli uz figuma 0% 20% 0% 0% 0% 0%
noslégSanas bridi, piedavajums
Korigéta nomas maksa EUR/m? 50 37 29 29 38 37
Korekcija atbilstosi salidzinamo objektu novietnei
Novietojums pilséta/regiona 0% -5% 10% 10% 0% 0%
Forma/konfiguracija 0% 0% 0% 0% 0% 0%
InZenierkomunikaciju pieslégums 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Labiekartojums 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Juridiskais statuss 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Zemes gabala platiba -25% -25% -25% -25% -25% -25%
Citi faktori 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Kopéja korekciju summa -25% -30% -15% -15% -25% -25%
Korigéta nomas maksa 37,56 26,04 24,65 24,65 28,50 27,75
Svaru koeficienti 5% 15% 20% 20% 20% 20% 100% |
Vidéja korigéta nomas maksa, EUR/m? 26,89
Noapalota cena 26,90
Nomas maksa gada, EUR 2474,80
Nomas maksa gada, noapalojot, EUR 2475




12.Neatkaribas apliecinajums

Apbives tiesibas vértibas aprékinus veica SIA “Latio”. SIA “Latio” pieskirts LIVA Kompetences uzraudzibas
biroja izsniegts sertifikats nekustama 1paSuma vértéSanai Nr.3. Nekustamais Tpasums tika apsekots, un
vértéjums izdarits, balstoties uz ta faktisko stavokli 2023. gada 20. oktobri. Nekustamo 1pasumu apmeklgja
SIA “Latio” parstave Baiba Sapkina. SIA ,Latio” kd uznéméjsabiedriba un atseviski tas vértétaji nav
ieintereséta palielinat vai samazinat novértéjama 1pasuma veértibu. Ar So apliecinam, ka pamatojoties uz
muasu zinaSanam un parliecibu:

* MUusu sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,

»  Secindjumi pamatoti uz masu personigo pieredzi un objektivu analizi,

« Misu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta vértibas,

* Mums nav ne pasreiz€jas, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas novértéjamaja ipasuma, ka
art nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas.

13.Sledziens

Daram Jums zinamu, ka apbives tiesibu novértéjums dala no TpaSuma, kas atrodas Livanu novada,
Livanos, Rigas iela 105 un registrétas Rudzatu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000448886,
2023. gada 20. oktobrT aprékinata apbives tiesibas maksa uz vértésanas bridi ir 2475 EUR/gada.

Gunars Kiziks
SIA "LATIO" nekustama Tpasuma vértétajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.14

Baiba Sapkina
SIA "LATIO" vértetaja asistente
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums vertiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
76110052410 Rigas iela 105 109057 100000448886 Livani, Livanu novads

Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra

(EUR): 109057

Kopplatiba: 0.5009

Platibas mérvieniba: ha

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 697;153 éggc) kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

219486 (pec kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Prognozétais ipaSuma novért&jums (EUR):

107454 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no
01.01.2024.)

Projektétais ipasSuma novértgjums (EUR):

219486 (pec kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi
apziméiums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese
P ] domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Rigas iela 105,
76110052410 1/1 9784 Livani, Livanu
nov., LV-5316
Kadastrala vertiba (EUR): 9784
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 07.09.2023
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.5009
Nekustama TpaSuma objekta platibas ha

mérvieniba:

Statuss:

nekustamais ipasums

Vidé€jais LIZ kvalitates novertéjums
ballés:

Prognozeta kadastrala vertiba (EUR):

8181 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no
01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

12630 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti
uz 01.07.2019.)

Zemes vienibu dalas

Kadastra .
apzim&jums Zemes vienibas adrese
761100524108001 Rigas iela 105, Livani, Livanu nov., LV-5316

10/19/2023. 9:14 AM




Ekranizdruka https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Kadastrala vertiba (EUR): 344
Vidé&jais LIZ kvalitates novertéjums ballés: -
Prognozeta kadastrala véertiba (EUR): -
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): -
Lietosanas mérki
Merkis Kods Platiba Platibas meérvieniba
Komercdarbibas objektu apbive 0801 0.0092 ha
LietoSanas merki
Merkis Kods Platiba Platibas meérvieniba
Paréjo sabiedriskas nozimes objektu apbive 0908 0.4917 ha
Komercdarbibas objektu apbive 0801 0.0092 ha
Apgrutinajumi
Nr. y:ttsri‘lfzanas Tips Apraksts Platiba | Merv
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
1 11.02.2008 7312010300 padteces kanalizacijas vadu 0.0849 ha
aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
2 | 11.02.2008 020401 sakaru tiklu finijam un kabelu kanalizaciju 0.0171 | ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
3 11.02.2008 7312060100 ggzgmes siltumvadu, siltumapgades iekartu un 0.0043 ha
avi
aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu
4 11.02.2008 020506 linijam pils&tas un ciemos 0.0238 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
5 11.02.2008 7312060100 | pazemes siltumvadu, siltumapgades iekartu un 0.0076 ha
bavi
6 11.02.2008 120101 aizsargjoslas teritorija gar udensvadu 0.1303 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
7 11.02.2008 7312050201 elektrisko tiklu kabela iniju 0.0045 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
8 11.02.2008 7312050201 elektrisko tiklu kabela iniju 0.0103 ha
Buves
- = Kadastrala vértiba atbilstosi
Kadastra E:Is‘g:llgllilt%psasumos dzivokla ipasumos Adrese Nosaukums
apzimé&jums domaiamas dalas nesadalitajai domajamajai
] ' dalai (EUR)
Rigas iela 105, -
76110052410001 11 99273 Livani, Livanu Egﬁltt‘;gas
nov., LV-5316
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
== Rigas iela 77,
90000065595 bg’gvg‘fd?gg’ada 1/1 padvaldiba 76110052410 Livani, Livanu
nov., LV-5316

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

2 of 2 10/19/2023. 9:14 AM




SHEMA APBUVES TIESIBU REGISTRESANAI
ZEMES VIENIBAS KADASTRA APZIMEJUMS 7611 005 2410

MEROGS 171000

APBUVES TIESIBU PLATIBAS
KOORDINATAS, LKS-92 TM
Nr. X y
248171.57 | 634191.33
248174.20 | 634198.39
248162.69 | 634202.54
248160.09 | 634195.53

BlWIN|[—

0.0092 ha

76110052410

PIEZIMES:
Koordinatas noteiktas analitiski, izmantojot NIVKIS grafiskos materialus.

Mérnieks Aivars Meldrajs
(sert. Nr.AB0105, derigs no21.07.2014. lidz 20.07.2024.)

Aivars Meldrajs

01.08.2023.




LATVIJAS
ipASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

Registracijas Nr. // 7/ 7 0(1‘))()()0 (S)‘,//c

Darbiba sertificéta no

2008, gada 7. seplembra
datums

Sertifikats izsniegts
207 (5’.(9&(1{/{1 70. a’c/)/‘e/ﬂéﬂi"

datums

Sertifikats derigs lidz

20248, g/a(/(r 70. «5?(%/)/«//16/«/}11
datums

N 3g B y
A Kandele - T 8 V. Zuromskis

LIVA Kormpetences uzraudzibas biroja  \'4 N LIVA valdes priek3sedetajs
vaditaja

Sortitikats iz
"Par komersanty darbibas vzraudzibas un kontroles kartibu ipadumy vortésana”




par KUB sertifikata pagarinasanu

Subject: par KUB sertifikata pagarinasanu

From: Inese Zemaite <Inese.Zemaite @vertetaji.lv>
Date: 11.09.2023 18:23

To: Karlis Sarma LATIO <karlis.sarma@latio.lv>

SIA “LATIO”

Informéju, ka LIVA Kompetences Uzraudzibas birojs ir pienémis lémumu pagarinat SIA "Latio",
registracijas numurs 41703000843, Kompetences sertifikatu Nr.3 kategorija - nekustama ipaSuma
vertesana (NI) uz 5 (pieciem) gadiem, no 2023.gada 11.septembra lidz 2028.gada 10.septembrim.
Informacija par sertifikata deriguma terminu public€ta https://www.vertetaji.lv/kub/kompetences-
sertifikati-nekust

Ar cienu

Inese Zemaite

LIVA administratore
26542892

1 of 1 12.09.2023 09:42



VERTETAJU
ASOCIACIIA

f

LV

Kompetences sertifikati nekustama ipaSuma (NI), kustamas mantas (KM)
un uznémejdarbibas, biznesa (B) vertesana

Sertifikata Registracijas | Sertifikats L )
Nr.p.k. Komersants o Sertificetie vertetaji, kurus nodarbina komersants
Nr. Nr. derigs lidz
. _ Zuromskis Vilis (NI, B), Zuromskis Artirs (NI, B),
SIA "Eiroeksperts" (NI, _ ' o
1 1. KM, B) 40003650352 | 01.02.2026. |Blizma Sandra (NI), Usenieks Didzis (NI),
' Kamradze Aina (NI), Pommers Guntis (KM)
Edgars Sins, Tatjana Bekere, Gunars Kiziks, Anda
2 3. SIA "Latio" (NI) 41703000843 | 10.09.2028. |Zvirbule, Ingars Karklins, Toms Blate, Jelena
Boiko
) Valters Andrejs, Afendiks Viktors, Romanova
3 4. SIA "Langes Pils" (NI) | 40003327264 | 10.09.2023.
Gunta
SIA "Ober Haus
4 5. vértéSanas serviss" | 40003411495| 17.09.2023. |Ornicans Marcis, Ermalis Toms, Putelis Andris
(N)
SIA "VCG Ekspertu o
5 6. 40003554692| 22.10.2025. |Strautmanis Péteris (NI,KM)

grupa" (NI, KM)
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