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Riga, 2024. gada 19. februaris.
Reg. Nr. V/24-433

Par nekustama 1pasSuma, kas atrodas
“Sutru pamatskola”, Sutros, Sutru pagasta, Livanu novada, novértéSanu

Livanu novada pa$valdibai

Godatie pasvaldibas parstaviji!

Péc Jasu pasdtijuma esam novértéjusi nekustamo TpaSumu ar kadastra Nr.7682 002 0086, kas atrodas
“Sutru pamatskola”, Sutros, Sutru pagasta, Livanu novada un ir registréts Sutru pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr. 4112. Vértejamais objekts sastav zemes vienibas ar kadastra apz. 7682 002 0086 ar kop&jo
platibu 3,198 ha, un uz ta eso8as ékas — skola 1073,4 m? (kad. apz. 76820020086001), dzivojama maja
164,7 m? (kad. apz. 76820020086002), pagrabs 34,9 m? (kad. apz. 76820020086003), noliktava 38,9 m?
(kad. apz. 76820020086008), Skinis 47,1 m? (kad. apz. 76820020086009), Skidnis 59,6 m? (kad. apz.
76820020086010).

VértéSanas uzdevums ir sniegt Pasititajam slédzienu par vértéjama objekta tirgus vértibu pardoSanas cenas
noteikSanas vajadzibam. Veértéjums sagatavots saskana ar VeértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam.
Tirgus vertiba ir noteikta izmantojot tirgus pieeju.

Veértejums paredzéts Pasdtitaja vajadzibam. Vértejumu nedrikst izmantot treSo personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju piekrisanas.

SIA “Latio” apliecina, ka mums nav ne pasreizéjas, ne ar1 perspektivas personigas un materialas intereses
vértéjamaja objekta, ka arT nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.

Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai apskates diena 2024. gada 16. februari, vértéjama objekta
“Sutru pamatskola”, Sutros, Sutru pagasta, Livanu novada aprékinata tirgus vértiba ir EUR 27 400
(divdesmit septini tikstosi ¢etri simti eiro).

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "Latio" valdes priek§sédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts
sertifikdts nekustama tpaSuma vértéSanai Nr. 3
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1. Veértejama objekta novietojums karte
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2. Vertejama objekta fotoattéli

leeja skola
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Galvena ieeja skola

1.stava tualete

B o

1.stava gaitenis 1.stdva dusa
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1.stava telpas

1.stava telpas

leeja éka 1.stava telpa
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1.stava gaitenis 1.stava virtuve

1.stava telpas

1.stava telpa Elektribas skapis
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1.stava telpas

1.stava telpas

1.stava telpas
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1.stava telpas

leeja éka

Kapnes uz 2.stavu 2.stava gaitenis
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2.stava telpas

2.stava telpas
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2.stava telpas

2.stava telpas

2.stava telpa Kapnes uz béninu stavu
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P —

2-dzivoklu dzivojama maja ar kadastra apz. 76820020086002 Dzivoklis B - ieeja

Dzivoklis B - ieeja Dzivoklis B -1.stava istaba

Dzivoklis B - 1.stava istabas
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Dzivoklis B - kapnes uz 2.stavu Dzivoklis A — 1.stava virtuve

Dzivoklis A — 1.stava istaba
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Dzivoklis A — 1.stava istaba Dzivoklis A — kdpnes

2-dzivoklu dzivojama maja ar kadastra apz. 768200200860 ékﬁnis kad. apz. 76820020086010, noliktava kad. apz.
76820020086008, skinis kad. apz. 76820020086009

2-dzivoklu dzivojama maja ar kadastra apz. 768200200860, Skiinis Skiinis kad. apz. 76820020086010, noliktava kad. apz.
kad. apz. 76820020086010 76820020086008
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Piebrauksana pie skolas

-2

Lx P ; .

Lauksaimnieciba izmantojama zeme
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3. Galvena informacija

Vértéjamais objekts

Zemes gabals ar skolu, dzivojamo maju un paligékam

VértéSanas uzdevums un mérkis

Noteikt vértéjama objekta tirgus vértibu pardoSanas cenas noteik§anas
vajadzibam

Tpaguma adrese

“Sutru pamatskola”, Sutri, Sutru pagasts, Livanu novads

Tpaduma kadastra Nr.

7682 002 0086

Ipaguma zemesgramatas Nr.

4112

Ipaduma tiesibas uz veértéjamo
objektu

Registrétas uz Livanu novada pasvaldibas varda.

Veértejama objekta sastavs, kopéja platiba

Zemes gabals

Zemes vieniba (kad. apz. 7682 002 0086) ar kopé€jo platibu 3,198 ha.

Apblve

Skola 1073,4 m2 (kad. apz. 76820020086001)
Dzivojama maja 164,7 m2 (kad. apz. 76820020086002)
Pagrabs 34,9 m2 (kad. apz. 76820020086003)
Noliktava 38,9 m2 (kad. apz. 76820020086008)

Skanis 47,1 m2 (kad. apz. 76820020086009)

Skanis 59,6 m? (kad. apz. 76820020086010)

EsoSais izmantoSanas veids

BijusT pamatskolas apbuve, dzivojama apbive, paligékas un zemes
platiba. Apskates diena TpaSums netiek izmantots paredzétajam mérkim.

Labakais izmantoSanas veids

Pé&c teritorijas planojuma — publiskas apbaves teritorija.

Objekta nomas Iligumi

Nav registréti.

Apgratinajumi, kas

Zemesgramata:

registréti

1.1. Atzime - elektrisko tiklu gaisvadu Iinijas 0.4kV EPL josla 0.14km/5m
aizsargjosla. 0.1 ha;

2.1. Atzime - SIA Lattelekom gaisvadu sakaru Inijasun sakaru kabela
0.42 km aizsargjosla.

3.1. Atzime - cela servitats. 0.18 km. 4.1. Pamats: Uzzina par Sutru
pagasta pasSvaldibai piekritoso zemi.

sagatavoSanas datums

Tirgus vértiba EUR 27 400
Objekta apsekosanas datums 16.02.2024.
VeértéSanas atskaites 19.02.2024.

Tpasi pienémumi

VértéSanas izmantoti

dokumenti

gaita

» Zemesgramatas izdruka;

* NamipaSuma karte;

* LR VZD informativa izdruka;

» Livanu novada teritorijas planojums.

Nekustama ipasuma “Sutru pamatskola”, Sutros, Sutru pagasta, Livanu novada, novértéjums
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4. Vertejama objekta raksturojums

4.1. Vertejamais objekts
Vertejums sniegts nekustamam 1pasumam ar kadastra Nr.7682 002 0086, kas atrodas “Sutru pamatskola”,
Sutros, Sutru pagasta, Livanu novada un registréts Sutru pagasta zemesgramatas nodaltfjuma ar Nr. 4112.

Vértéjama objekta sastavs:

« zemes vieniba ar kopéjo platibu 3,198 ha (kad. apz. 7682 002 0086),
un uz ta esosas ekas —

» skola 1073,4 m? (kad. apz. 76820020086001);

e dzivojama maja 164,7 m? (kad. apz. 76820020086002);

» pagrabs 34,9 m? (kad. apz. 76820020086003);

« noliktava 38,9 m? (kad. apz. 76820020086008);

o Skadnis 47,1 m? (kad. apz. 76820020086009);

o Skanis 59,6 m? (kad. apz. 76820020086010),

ka arT ar zemi un ékam nesaraujami saistitas izbves un citi uzlabojumi, tada stavoklr ka fikséts uz apskates
dienu.

4.2. Vértejama objekta atrasanas vieta

Sutri ir ciems Livanu novada Sutru pagasta, pagasta centrs. |zvietojusies pagasta vidusdala Sanaudes labaja
krasta pie autocela P63, 12 km no Preiliem, 25 km no novada centra Livaniem un 192 km no Rigas. DaZkart
dalas Vecsutros (upes krasta) un Jaunsutros (pie autocela).

Sutros atrodas pagasta parvalde, kultlras nams, bibliotéka, pasts, veikals. 2021. gada Sutros bija 142 cilvéki.
Piebrauk$ana pie TpaSuma ir no autocela P63 Livani-Preili, pa asfalta seguma piebraucamo celu.

4.3. Zemes gabala raksturojums

Zemes gabala platiba un e T R
izvietojums karté un e 2
topografiska karte
Avots: www.kadastrs.lv

————
——

Sutrulpamatskola

—

Livanu nov. Sutru pag.
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Zemes gabala
izmantoSanas veids
saskana spéka esosu
Livanu novada teritorijas
planu Avots
www.llvanunovads.lv

e . 3. ', 2
.':“ e
Sabiedrisko objektu apbives teritorija

< Artéziskie Udensapgades urbumi

Melioracijas karte

Lauksaimnieciba
kvalitate

Augsnu karte izmantojamas zemes

roadensos

Neawen  TaedBas

78320820085

Sastavs péc VZD

Lauksaimnieciba izmantojama zeme — 0,674 ha (ganibas), ir melioréta, zem ékam 2,524 ha.

PieklG$ana pie Tpasuma

Piebrauk$ana pie Tpasuma ir no autocela P63 Livani-Preili, pa asfalta seguma piebraucamo celu.

Apbave un labiekartojums

Apbive atrodas zemes gabala rietumu dala, ap apbavi zemes gabals ir labiekartots ar asfalta piebraucamo
celu un betona brugakmens segumu. Austrumu dala sastav no lauksaimnieciba izmantojamas zemes.

Reljefs

Lidzens

InZenierkomunikacijas

Pieslégums pie elektrotikliem, ciema tdensvada un kanalizacijas tikliem.
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4.4. Apbives raksturojums
Skola (kadastra apziméjums 76820020086001)
a : i

Ekas visparéjs apraksts, t.sk., planojuma apraksts.
Ekas ekspluatacija uzsakta 1937. gada (LR VZD dati). Eka netiek izmantota kop$ 2018. gada. Ekas agrakais
izmantoSanas veids — skolas éka. Ekas galveno konstruktivo elementu tehniskais stavoklis vizuali ir vértéjams
ka labs, batiski defekti vizuali nav redzami. Ekai ir veikta fasades siltinagana un apdare, logu nomaina, veikta
jumta seguma nomaina. lekstelpas ir vidéja/laba tehniska stavokli, veikts iekstelpu remonts, dazas telpas ir
novérojami defekti mitruma dél, nepiecieS8ama tapeSu nomaina. Santehnika ir apmierinosa/videja tehniska
stavokit. Eka ir vietéja apkure — vairakas krasnis. Eka ir nodro$inata ar centralizétu ciema Gdensapgadi un
kanalizaciju.

Ekas telpu platibas, telpu augstumi stavos

Ekas apbives laukums, m? 670

Bavtilpums, m? 5123

Ekas kopéja platiba, m? 1073,4

Artelpas, m? nav

Pagrabs, m? nav

Ekas konstruktivais risinajums, tehniska stavokla apraksts

Konstruktivie elementi Materials Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzsbetona Labs

Arsienas Kiegelu, siltinatas ar dekorativo apdari Labs

Jumts Metala Labs

Parsegumi Dzelzsbetona Vidéjs

Logu ailas Stikla paketes plastikata konstrukciju ramjos Labs

Ardurvis PVC, koka Labs, apmierinoss

lek$éejas apdares materiali

Sienas krasojums, tapetes, flizes, plastikata délisi, koka déli
Gridas flizes, laminats, koka déli, linolejs
Griesti krasojums, iekarto griestu konstrukcijas, koka déli

Aréjie inzeniertikli

Elektroapgade pieslégums centralizétiem ciema tikliem
Udensapgade pieslégums centralizétiem ciema tikliem
Kanalizacijas sistema pieslégums centralizétiem ciema tikliem

lekséjie inzeniertikli

apgaismojuma un kontaktu elektroapgades tikls

iek$é&jais Gdensvadu tikls

iek$éjais kanalizacijas vadu tikls

apkure — 1.stava 10 krasnis, 2.stava 12 krasnis, dazi elektriskie radiatori

Energoefektivitates klase

Nav zinama Eku energosertifikati netika atrasti.
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Planojums:
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Ekai ir divi virszemes stavi. Eka ir Getras ieejas. 1.stava atrodas tualetes, dusa, virtuve, édamzale, sporta zale
un vairaki atsevigki kabineti. 2.stava atrodas svinibu zale, vairaki kabineti. Ekas planojums daba kopuma atbilst
€kas kadastralas uzmeériSanas lieta fiksétajam.

2-dzivok|u dzivojama maja (kadastra apziméjums 76820020086002)

W) 2

Ekas visparéjs apraksts, t.sk., planojuma apraksts.

Ekas ekspluatacija uzsakta 1960. gada (LR VZD dati). Eka netiek izmantota, gadiem nav apdzivota.

Ekas agrakais izmanto3anas veids — divu dzivoklu maja. Ekas konstrukcijas — dzelzsbetona pamati, kiegelu
arsienas, azbestcementa jumta segums, koka konstrukciju logi un durvis. Ekas galveno konstruktivo elementu
tehniskais stavoklis vizuali ir vértéjams ka apmierino$s/slikts, redzami mitruma defekti pamatos. lekstelpas ir
apmierino$a/slikta tehniska stavoklt — defekti 1.stava gridas seguma, sienas un griestos, mitruma dél.

Eka ir vietgja apkure — vairakas krasnis, plitis. Eka ir nodro$inata ar centralizétu ciema Gdensapgadi un
kanalizaciju.

Ekas kopéja platiba — 164,7 m2.
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Planojums:

1.stavs

. Dzivoklis A ~Dzivokiis B

X i N e |
. T

J oo -

Ekai ir divi virszemes stavi. Eka ir divas ieejas — katram dzivoklim sava. Planojums sastav no virtuves un

dzivojamam istabam — sanmezglu nav.

Paligéku apraksts:
Kadastra apziméjums Nosaukums Apraksts Platiba, m?
76820020086003 Pagrabs Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1962. Betona pamati, sienas. 34,9
76820020086008 Noliktava Ekspluatacijas uzsak$anas gads: 1966. Betona pamati, kiegelu 38,9
arsienas, Stfera jumts, apmierino$a tehniska stavoklr.
76820020086009 Skanis Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1966. Koka konstrukciju Skinis, 471
azbestcementa jumts, apmierinosa tehniska stavoklr.
i il
. i
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76820020086010 él,«jnis Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 2004. Koka konstrukciju $kdnis ar 59,6
jaunu metala jumtu, vidéja tehniska stavoklr.

5. Vertibu definicijas

Tirgus vértiba ir aprékinats lielums— vértéSanas datuma noteikta naudas summa, par kadu TpaSumam batu
japariet no viena 1pasnieka pie otra komerciala darjjuma rezultatad starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilsto§a marketinga: pie tam tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un
bez piespieSanas. /LVS 401-2013/.

Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardo$ana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglstama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var art atspogulot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai
to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata ieglistamo cenu, Cena,
par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkrétd darijuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu
pardo8ana” ir aktiva atsavinadanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. /LVS 401-2013/

Labaka un efektivaka izmantosana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Ipasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako
izmantoSanu. Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva paSreizéjo izmantosanas veidu, vai art
var bat kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieka
ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas bdtu ar mieru maksat par ipaSumu. /LVS 401-2013/.

6. Tirgus situacijas raksturojums, vertejama objekta likviditate un iespéjama
pardosanas termina noteikSana

Darijumi ar vértéSanas objektam ltdzigam ékam notiek salidzinoSi reti visa Latvija. Darfjumi pamata tiek fikséti
pasSvaldibu izsolés - tiek piedavatas bijusas izglitibas iestades — bijusas skolas, bérnu darzi. Biezi vien $adi
Tpadumi ir saméra laba tehniska stavokli, tajos ir veikti regulari ieguldijumi un tas tikusas izmantotas. Sadu
TpaSumu dartjumu cenas ir zemas. Darfjuma gala summa ir salidzinoSi zema pret kas platibu. Tas saistits ar
ierobezoto $§adu 1pasumu alterantivo izmantoSanu.

Dartjumi ar slikta un daléji apmierino$a tenhniska stavokit eso§am bavem registréti no 10-30 EUR/m2.
Darijumi ar labakas kvalitates bavéem, kas atrodas labas vietas un tdenstilpnu tuvuma, fikséti no 40-85 EUR/m?.
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Vertétaji konstatéja $adus pirkuma darijumus:

Pravinu skola, Degoles pag., Tukuma
nov.

Pardevuma cena: 81 200 EUR

Platiba: 1237,4 m?

EUR/m2: 65

Skolas iela 10, Kakenieki, Annenieku
pag., Dobeles nov.
Pardevuma cena: 61 000 EUR
Platiba: 1365,6 m?

EUR/m?: 45

Tpasums ir ar zemu likviditati tirgd. Izvértéjot vertéjama objekta likviditati, pardoSanas iespéjas un esosas
nekustamo TpaSumu tirgus tendences, vértéjama objekta pardoSanas termins ir noteikts 12 (divpadsmit), ja
pardevéjs veic visu nepiecieSamo 1pasuma ekspozicijai briva tirgd par noteikto tirgus vértibu.

7. Esosais un labakais izmantos$anas veids, vértibu ietekméjosie faktori

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultatd novértéjama Tpasuma
vértiba bids visaugstaka. /LVS 401-2013/. Ar likumu aizliegts vai reali neiesp&jams TpaSuma izmanto$anas
veids nevar bat uzskatams par efektivako. Labakas un efektivakas izmanto8anas jédziens ir neatnemama
tirgus vertibas aprékina sastavdala. /LVS 401-2013/.

Nekustama 1pasSuma esosSais izmanto$anas veids — Bijust pamatskolas apbdve, dzivojama apbive, paligekas
un zemes platiba. Apskates diena pasums netiek izmantots paredz&tajam mérkim.
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Saskana ar novada teritorijas planojumu, vérté8anas objekts atrodas sabiedrisko objektu apbave teritorija (P2).

3.3.2.Sabiedrisko objektu apbives teritorija (P2).

429. Publiskas apbaves teritorija Sabiedrisko objektu apbuves teritorija (P2) noteikta, lai attistitu valsts un
pasvaldibas pakalpojumus iedzivotajiem, nodrosinatu valsts un pasvaldibu funkciju izpildi un iestazu darbibu
un uzlabotu publisko artelpu.

430. Galvenie teritorijas izmantosanas veidi ir:
430.1.1zglittbas un zinatnes iestazu apbave.
430.2.Kultdras iestazu apbave.
430.3.Socialo pakalpojumu iestazu apbave.
430.4.Veselibas aizsardzibas iestazu apbave.
430.5.Sporta éku un bavju apbave.
430.6.Daudzfunkcionala, kompleksa apbave.
430.7.Biroju éku apbve:
430.7.1. Valsts un pasvaldibas parvaldes iestades;
430.7.2. Aizsardzibas un drosibas iestade;
430.7.3. Diplomatiskais dienests;
430.7.4. Konferencu centrs;
430.7.5. Sakaru nodala;
430.7.6. Biedribu telpas.
430.8.Religisko organizaciju apbuve.
430.9.Labiekartotas apstadijumu teritorijas.

Nemot véra vértéSanas objekta sastavu un izvietojumu, ka art atlauto izmantoSanu saskana ar teritorijas
planojumu, veértétaji uzskata, ka vértéSanas objekta labakais izmantoSanas veids ir publiskas apbuves
vajadzibam.

Objekta vértibu ietekméjoSie faktori

Pozitivie:

» TpaSuma fasade ir siltinata, atjaunota, laba tehniska stavoklr;

» €kai uzstadits jauns jumta segums;

» dala iekstelpu ir remontétas, laba tehniska stavoklr;

» dalu no zemes gabala — lauksaimnieciba izmantojamo zemi, ir iesp&jams izmantot vai iznomat;
» Tpasuma sastava ir paligékas un divu dzivokju maja.

Negativais:

 [idziga rakstura ipaSumiem ir ierobeZots pieprasijums to talakas ierobezotas alternativas izmantoSanas dél;
» atraSanas vieta — attalums 1dz pilsétam;

» dalai paSuma eso8o telpu nepiecieSams remonts.

8. Vertésana izdaritie pienémumi un atrunas

Vertejuma aprékini tiek veikti pienemot, ka :

« nekustamais TpaSums nav apgratinats ar citiem iepriek§ neminétiem res/nomas ligumiem;

« ar 80 nekustamo 1paSumu nav izdarits galvojums;

* nekustamais 1paSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

* nekustama TpaSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét
rnieki vai treSas personas;

* nekustamais 1paSums nav apgratinats ar paradiem, t.sk., par nekustama ipaSuma nodokla un maksajumu
kavéjumiem;

Vértétaji uzsver, ka vérté8anas gaita tika nemti véra pienémumi un ierobezojoSie faktori, kas atspoguloti

pielikuma Nr.1.
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9. Teoretiskais pamatojums un vértéeSanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vérté8ana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
ienémumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskonté8anas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus 1patnibam un pasa novértéjama objekta specifikas.
Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vértéjuma, kas ar visam
metodém noteiktajam rezultatam ir jabat vienam — objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprékini balstas uz
tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezak, dod nedaudz atskirigus
rezultatus, tadél nepiecieS8ama aprékinu rezultatu analize un izlidzina8ana.

Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsvér8anas pieeja, kas paredz ar katru
novértéjuma pielietoto pieeju iegdtajam rezultdtam pieskirt noteiktu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo sverto lielumu, kas tad tiek uzskatits par ipaSuma tirgus vértibu;

Aprékinu rezultatu saskano8ana nav vienkar8s matematisks process, bet gan katras pieejas piemeérotibas
apsvérSana un iegito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama 1pasuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteikSana.

Komércobjektu veértésana visbiezak tiek lietotas tirgus un ienadkumu pieejas, izmaksu pieeja tiek izmantota retos
gadijumos, parsvara, kad Tpasums ir tikko uzcelts un $ada objekta celtnieciba ir ekonomiski pamatota. Turpmak
sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zino$s pircéjs nemaksas vairak par konkréto ipaSumu, ka naudas summu,
par kuru vins tirgd varétu iegadaties citu, l1dzigas kvalitates un pielietojuma pasumu. Tiek apzinati un analizéti
dati par vértéSanas objektam [dzigu 1pasumu pardevumiem / pardo$anas piedavajumiem. Lai aprékinatu
vértéjama Tpasuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilsto$i jebkadam
atSkirlbam no vértéjama TpaSuma un veikts to salidzindjums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojoSas grupas-
TpaSuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas apstakli, darfjuma apstakl|i, atrasanas vieta, fiziskais
raksturojums (zemes un apbaves lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlauta izmantoSana un
ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, apsaimniekoS$anas ierobezZojumi, galvenokart, komercobjektiem).

Tirgus pieejas aprékinu nosacrti varam sadalit sekojoSos solos:

» Tirgus izpéte, lai iegltu informaciju par ar vértéSanas objektam l1dzigiem 1paSumiem veiktiem dartjumiem
un pardosanas piedavajumiem;

« Sis informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegata informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu darfjumu
raksturs;

» AtbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, EUR uz kvadratmetru) un uz So vienibu bazes veiktu
salidzino$o analzi;

» Vértgéjama TpaSuma un tirgus salidzinaSanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;

» VeértéSanas objekta salidzinaSanas vienibas vértibas noteikSana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek iegata
vértiba.

lenémumu pieeja

Metode balstita uz principu, ka nekustamo TpaSumu tirgd ien@mumus nesosi nekustamie TpaSumi no investoru
viedokla tiek aplakoti ka investiciju objekti, kas uz lfidzvertigiem principiem konkuré ar citiem finan8u ieguldijumu
veidiem. ST iemesla dé| ienakumu metode seviski piemérota tadu TpaSumu vértésana, kas tiek pirkti ka
investiciju objekti.

lenakumu metodes pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kur§ darbojas tirgd, iegadajas
nekustamo Tpasumu, nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. No augstakminéta izriet, ka vértiba var tikt definéta
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ka tiestbu uz nakotnes labumiem pasreizéja vértiba. Nekustamo Tpasumu vértéSana, ienakumu no 1pasuma
veido ienémums, ko ta ipadniekam var dot objekts ta iznomasanas gadijuma.
Pérkot ienakumus generé&josu Tpasumu, investors rékinas ar &1 IpaSuma radtto periodisko ienakumu plasmu,
ka arT cer uz iespéjamo Tpasuma veértibas pieaugumu nakotné. Ta ka nekustamais Tpasums ir ilgtermina
investicija, ienakumu metodes gaita tiek analizéta bezgaliga naudas plisma. Lai ievértétu apstakli, ka
sagaidamais ienakums, ka arT ienakums no pardoSanas perioda beigas tiek gati ilgaka laika perioda, vértétaju
uzdevums ir parvérst $o periodisko ienakumu plismu Sodienas vértibas izteiksmé. So procesu nekustamo
TpasSumu vértéSana sauc par diskontésanu, bet likmi, ko pielieto nakotnes ienakuma parvérSanai Sodienas
vértiba, par diskonta likmi.
No augstakminéta izriet, ka paSuma vértiba tiek aprékinata sastadot ilgtermina ienakumu prognozi un aprékins
tiek veikts pielietojot sekojoSu formulu, ko sauc par diskontéto naudas plasmu:
V= NOI1/(1+)" + NOIo/(1+i)? + NOI3/(1+()3 + ...... +NOI/(1+i)",
kur NOI- gada tirais ienakums,
i~ diskonta likme,
n- apskatamo ienakumu ga$anas periodu skaits.
Ka jau minéts ieprieks, ienakumu nesosu Tpasumu vértésana vertibu sastada gan periodiskais ienakums no ta
apsaimnieko$anas, gan arT ienakums no ta pardoSanas nakotné, investiciju perioda beigas. lenakumu no
Tpasuma pardoSanas nakotné sauc par reversiju, jo ta izsaka sagaidamo ieguldita kapitala atguvi investiciju
perioda beigas. Reversijas vértiba tiek noteikta ka sagaidamais ienadkums no TpaSuma pardoSanas.
Gadijuma, ja jpasSuma radita naudas plisma ir stabila un nemainiga, matematisku parveidojumu rezultata tiek
iegdta vienkarsa formula, ko sauc par tieso kapitalizaciju:
V=NOI/ R,
kur NOI- gada tirais ienakums,
R- kapitalizacijas likme.
Naudas plasmas raksturlielumi ir batiskakais faktors aprékina metodes izvéle:
Tieso kapitalizaciju lieto, ja vértéjamais TpaSums spé&j generét stabilu naudas plismu jau vértéSanas bridi (tas
atbilst labaka izmantoSanas veida nosacijumiem, taja nav nepiecieSami nozimigi kapitalieguldijumi, netiek
prognozéts ne nomas maksu, ne izdevumu pieaugums u. tml.).
Naudas plismas diskontésana tiek lietota gadijumos, ja prognozétd naudas plisma ir mainiga laika
(nepiecieS§ami naudas ieguldijumi, lai TpaSumu optimali izmantotu, vai arT nakotné paredzamas sagaidamo
ienémumu izmainas (gan pieaugums, gan samazinajums), vai, citiem vardiem sakot, ienémumu plasma no
Tpasuma, analizéjot to vairakus gadus (periodus) uz priek$u, ir mainiga). Aprékina periodu skaits ir atkarigs no
prognozétas naudas plismas stabilizacijas perioda.
lendkumu veido visa veida ienémumi, ko Tpasnieks glst no TpaSuma visad TpaSuma tiesibu perioda, kas
nekustamo 1padumu vértédana visbiezak ir iendkums no telpu/ zemes nomas maksam, no ka aprékinu gaita
tiek atskaittti visi ar paSuma uzturéSanu un apsaimniekoSanu saistitie izdevumi.
Ja vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, prognozéjot ienémumu/ izdevumu plismas, jabalstas uz
vidéjam nomas/Tres maksam un apsaimnieko$anas izmaksdm nekustamo TpaSumu tirgld, nemot véra
vértéjama objekta specifiku, tai skaita saistibas (nomas/ Tres ligumus, apgratindjumus u.c.).
Kapitalizacijas likme, nekustamo Tpasumu vértéSanas terminologija, ietver sevt investéta kapitala atguvi, ka art
ienakumu (pelnu) par investéto kapitalu. Pelna par investéto kapitalu ietver kompensaciju par naudas vértibas
mainu laika un citus faktorus, kas saistiti ar konkréto investiciju.
Diskonta likme ir lielums, ko pielieto nakotnes naudas plismas parvérSanai Sodienas vértiba vai otradi.
Diskonta likmé, atSkirtba no kapitalizacijas likmes, netiek ietverts sagaidamais kapitala pieaugums.
Diskonta un kapitalizacijas likmes tiek noteiktas, izvértéjot finanSu tirgus un nekustamo Tpasumu tirgus situaciju
un ar IpaSuma apsaimniekoSanu un realizaciju saistitos riskus. Praksé visbiezak pielietotas metodes ir likmes
noteikSana no tirgus datiem (Ildziga rakstura pardotu objektu ienesigumu analize), kumulativa metode
(kapitalizacijas likmes noteikSana, bezriska likmei pieskaitot riskus, kas saistiti ar investiciju likviditati,
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menedzmentu, atdevi), Ringa, Invuda vai Hoskolda investiciju atdeves metodes, ka art ienesiguma uz pasa
kapitalu un aizneémuma kapitalu (,equity and mortgage”) analize.

Izmaksu pieeja

Izmaksu pieejas pamata ir pienémums, ka zino8s iegulditajs nemaksas par ipaSumu vairak, ka naudas summu,
par kuru vin$ varétu iegdt ltdzvértigu zemes gabalu un uzcelt ldzigas kvalitates un pielietojuma éku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas vai aizstaSanas vértiba, no
kuras tiek athemts nolietojums, un iegdtajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemti no atklata tirgus datiem. Bavniecibas izmaksas tiek noteiktas
izvértéjot vidéjas blvniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar tirgus pieeju.
Vértibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

» Fiziskais nolietojums - bavkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska un Kimiska
iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

» Funkcionalais nolietojums - &ku un bdvju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem tirgus standartiem un
priekSstatiem par apskatdma tipa nekustamo Tpasumu (novecojudas inZenierkomunikacijas, nemoderns
planojums).

 Argjie vértibas zudumi — atspogulo dazadu aréju, vértéjuma Tpasuma sastava tie§a veida neietilpstosu
faktoru radito vai nu apbaves, vai arT visa nekustama Tpasuma ka kopuma vértibas samazinasanos. Ar&jos
vértibu zudumus rada nelabvéliga ekonomiska situacija. Nozimigs aréjais faktors ir nekustama Tpasuma
atraSanas vieta un tas atbilstiba lietodanas veidam. Aréjos vértibas zudumus dazkart sauc ari par
ekonomiskajiem vértibu zudumiem. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bat gan tehniskas, gan ekonomiskas
dabas.

10. Vertesanas pieejas izvéle un aprekinu gaita

Nemot véra vérté8anas objekta raksturu, izmanto8anas veidu un pieejamo tirgus informacijas apjomu, vertétaji
uzskata, ka vértéSanas objekta tirgus vértibu visprecizak ir iespéjams noteikt, izmantojot tirgus pieeju.
lenakumu pieejas izmantoSana aprékinos konkrétaja gadijuma nav piemérojama, jo ar vértéjamo objektu
salidzinami Tpasumi parsvara netiek izmantoti ka ienakumus generéjosi aktivi.

Izmaksu pieeja nav piemérojama konkrétaja vértéSanas gadijuma, jo vertétaji uzskata, ka ltdzvértigas apbaves
aizvietoSanas izmaksas neatspogulo objekta iesp&jamo tirgus vértibu. Eso$aja situacija aizvietoSanas
izmaksas norada cenu limeni, uz kuru tiecas tirgus vértiba, tomér vairuma gadijumu pardoSanas cenas
neapstiprina celtniecibas izmaksu ITmeni un to atbilstibu objektu tirgus vértibam.

Tirgus pieeja.

Izmantotaja metodé vértétaji apskata lidzigu nekustamo TpaSumu pardoSanas gadijumus nesena pagatne,
ieverojot atSkirtbas starp Siem salidzinamiem TpaSumiem un vértéSanas objektu. Izvelétos 1pasumus salidzina
ar vérteéSanas objektu, to pardoSanas cenas korigé, balstoties uz nekustamo Tpasumu tirgus cenas
ietekméjoSiem faktoriem.
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Salidzinamie objekti:

Objekts Nr. 1 Skolas iela 4, Silajani, Silajanu pag., Preilu nov.

Pardevuma laiks 07.2022.

Pardevuma cena, EUR 24 684

Zemes gabala platiba, ha 45 282

Eku lietderiga platiba, m?2 1158,4

Paligékas/pagraba platibas, m? 148,9

AtraSanas vieta Nedaudz sliktaka
2-stavu kiegelu konstrukciju skolas &ka, celta 1941. gada un 2-stavu kiegelu
konstrukciju internata éka, celta 1860. gada. Eku un iekstelpu tehniskais|

Iss objekta raksturojums stavoklis vidéjs. Inzeniertehniskds komunikacijas, centralizétd Gdensapgade,
kanalizacija, apkure-krasnis. Zemes gabals daléji labiekartots. Paligéka- koka
Skanis/pirts. Atrodas Silajanu ciemata, lidz Preiliem 25 km.
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Objekts Nr. 2 Skolas iela 8, Salnava, Salnavas pag., Ludzas nov.
Pardevuma laiks 02.2023.

Pardevuma cena, EUR 15 540

Zemes gabala platiba, ha 17 700

Eku platiba, m? 1152

Paligéku platiba, m? 86

AtraSanas vieta Daudz sliktaka

2-stavu kiegelu konstrukciju bijusas skolas éka, celta 1972. gada. Eku un iekstelpu
tehniskais  stavoklis  vidéjs/apmierinoSs. InZeniertehniskds komunikacijas,
Iss objekta raksturojums centralizéta 0densapgade, kanalizacija, apkure- vietéja centrala. Zemes gabals
labiekartots. Paligéka- koka Skinis. Atrodas Salnavas ciemata un autocela mala,
lidz Karsavai 7 km.
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[atio

Nekustamie ipasumi

Objekts Nr.3 Preilu iela 11, Stikani, Silmalas pag., Rézeknes nov.

Pardevuma laiks 12.2022.

Pardevuma cena, EUR 21100

Zemes gabala platiba, ha 13172

Eku platiba, m? 813

Paligékas/pagraba platibas, m? 148

Atrasanas vieta Lidzvéertiga
?-stévu IgieQe}u kpnstrukciju pijgéés skglas ékg, celta 1988." gada. Ekg un

T e Ko conalzes
noliktava. Atrodas Stikdnu ciemata un autocela mala, lidz Preiliem 22 km.
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[atio

Nekustamie ipasumi

Objekts Nr.4 Ezera iela 2, Lauderi, Lauderu pag., Ludzas nov.
Pardevuma laiks 11.2022.

Pardevuma cena, EUR 15 875

Zemes gabala platiba, ha 37 800

Eku lietderiga platiba, m? 1266

Paligékas/pagraba platibas, m? 67

Atrasanas vieta

Daudz sliktaka

Iss objekta raksturojums

2-stavu kiegelu konstrukciju skolas &ka, celta 1950. gada. Eku un iekstelpu
tehniskais stavoklis apmierinoSs, nepiecieSams remonts. InZeniertehniskas
komunikacijas, centralizéta ddensapgade, kanalizacija, apkure- vietéja centrala.
Zemes gabals nav labiekartots. Atrodas Lauderu ciemata un autocela mala,
lidz Zilupei 12 km.
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[atio

Nekustamie ipasumi

Objekts Nr.5 Skola, Nirza, Nirzas pag., Ludzas nov.
Pardevuma laiks 09.2022.

Pardevuma cena, EUR 50 759

Zemes gabala platiba, ha 8 008

Eku lietderiga platiba, m? 1195

Paligékas/pagraba platibas, m? 117

AtraSanas vieta Daudz labaka

2-stavu kiegelu konstrukciju skolas éka, cel$anas gads nav zinams. Ir uzstadits
jauns metala jumta segums. Eku un iekstelpu tehniskais stavoklis ir videjs/labs,
telpas ir remontétas. InZeniertehniskds komunikacijas, centralizéta
ddensapgade, kanalizacija, apkure- vietéja centrala. Paligéka- koka Skinis.
Zemes gabals labiekartots. Atrodas Nirzas ciematad un autocela mala, lidz
Ludzai 21 km. Zemes gabals robeZojas ar Nirzas ezeru.

Tss objekta raksturojums

4
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[atio

Nekustamie ipasumi

Objekts Nr.6 Bérzgala skola - dzivojama maja, Leimanu pag., Jékabpils nov.
Pardevuma laiks 09.2022.

Pardevuma cena, EUR 53 500

Zemes gabala platiba, ha 87 000

Eku lietderiga platiba, m? 1419

Paligékas/pagraba platibas, m? 4944

Atrasanas vieta Lidzvéertiga

Tss objekta raksturojums

Bijusas skolas apbiive Leimanu pagasta, lauku apvidd. Objekts sastav no 1934.
gada celtas mira skolas ékas - 791,8 kvm, atseviSkas mdra internata ekas.
Skolas ékas apmierino$a tehniska stavokll, apdare atbilstoSa agrakajam
izmanto$anas veidam. Ekai metala jumts - mainits. Dzivojama maja dalgji
apmierino§d stavokli, apdzivojama. Internata é&ka netiek izmantota,
nepiecieSams remonts. PiebraukS8ana pa grants celu. Pardots paSvaldibas
izsolé. Lidz Jekabpilij 30 km.
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[atio

Nekustamie ipasumi

Tirgus veértibas aprékins ar tirgus pieeju:

Slkolas Silé?fs Prveil!u_ie_la, Ezera ie!a, SI_(oIa, Bérzgala pan::tl;tlzgla”,
.|el_e_1, _ Salnava Stlkanl, Lauderi, Nllrza, s}(ola, Sutri
Adrese Siiant | Sainavas | Simalas | Lauderu | Nrzas | Lemany Sutry
pag.: Lzzg'ais Rézek-r’]es Ludz-a;s Ludz-a;s Jékabi:’)ils pfig‘;’aézt:,
Preilu nov. nov. nov. nov. nov. nov. novads
Darijuma / piedavajuma laiks 07.2022. 02.2023. 12.2022. 11.2022. 09.2022. 09.2022.
Pardosanas cena, Eur 24684 15540 21100 15875 50759 53500
Cenas korigésana, izvértéjot
i;maiqas nekustamo TpaSumu tirgus 0% 0% 0% 0% 0% 0%
situacija
Lﬁgi;’:ﬂi‘fgf‘a"sﬁték“ (aprikojums, 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Kopéja korekcija, % 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Korigéta pardosanas cena, Eur 24684 15540 21100 15875 50759 53500
Zemes gabala platiba, m? 45282 17700 13172 37800 8008 87000 31980
Pamatéku platiba, m?2 1158 1152 813 1266 1195 1419 1238
Paligéku, paligtelpu platiba, m? 148,9 0 147.,5 66,6 116,5 494.,4 180,5
Apbives intensitate 3% 7% 6% 3% 15% 2% 4%
Eizitzéku 1 m? pardosanas cena, 21 13 26 13 42 38
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:
Korekcija par atraSanas vietu 5% 25% 0% 30% -40% 0%
Ekas konstruktivais risinajums 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Ekas/telpu tehniskais stavoklis 10% 20% 20% 25% 0% 0%
Pamatékas lielums 3% 3% 15% 0% 2% -7%
el R B e e e
Zemes gabala platiba -5% 12% 6% 0% 6% -20%
Paligékas, paligtelpu platibas 0% 10% 0% 10% 0% 7%
Apgrdtinajumi 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Kopéja korekcija, % 13% 60% 31% 55% -42% -44%
Kopéja korekcija EUR 3208,92 9324 6541 8731,25 -21318,78 -23540
:g:'(‘,z?ak::s1c’:;:’°éilﬁé‘5 27893 24 864 27 641 24 606 29440 29 960 27 401
Ar tirgus pieeju aprékinata Objekta vértiba , EUR 27401
Ar tirgus pieeju aprékinata Objekta vertiba (noapalojot), EUR 27 400

Aprékina par salidzinoSajiem ojektiem izvélétas seSas skolu ékas. Dazam TpaSuma sastava ir dzivojamas
majas un paligékas. Vértéjamam objektam lietderigo (aprékinos izmantoto) platibu sastada skolas eka
(1073,4 m?) un dzivojama maja (164,7 m2). Paligeku platiba (180,5 m?) tiek atseviski korigéta aprékina.
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Latio
Nekustamie ipasumi

11.Neatkaribas apliecinajums

Nekustama Tpaguma tirgus vértibas aprékinus veica SIA “Latio”. SIA “Latio” pieskirts LIVA Kompetences

uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama TpasSuma vértéSanai Nr.3. Nekustamais TpaSums tika

apsekots un vértéjums izdarits balstoties uz ta faktisko stavokli 2024. gada 16. februari. Nekustamo Tpasumu

apmeklgja SIA “Latio” parstave Baiba Sapkina. SIA ,Latio” ka uznéméjsabiedriba un atseviski tas vertétaji nav

ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama ipasuma vértibu.

Ar So apliecinam, ka pamatojoties uz madsu zinaSanam un parliecibu:

» sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,

* secindjumi pamatoti uz vértétaju personigo pieredzi un objektivu analizi,

* misu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta vértibas,

* mums nav ne pasreiz€jas, ne art perspektivas personigas ieinteresétibas novértéjamaja ipasuma, ka art
nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vértéSanas objektu.

12.Veéerteésanas objekta pardosanas iespéjas

Vértéjamais objekts vértétaju skatijuma ir ar salidzinoSi zemu cenu likmi un zemu likviditati, ierobezota
pieprasijuma un talakas ierobeZotas alternativas izmanto8anas dél.

13.Sledziens

Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai apskates diena 2024. gada 16. februari, vértéjama objekta
“Sutru pamatskola”, Sutros, Sutru pagasta, Livanu novada aprékinata tirgus vértiba ir EUR 27 400
(divdesmit septini tikstosi cetri simti eiro).

Gunars Kiziks
SIA "LATIO" nekustama Tpasuma veértétajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.14

Baiba Sapkina
SIA "Latio" vértétaja asistente
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Latio
Nekustamie ipasumi

Pielikums Nr.1

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

* Noveértétais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkildjumiem, finansialam saistibam un
apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.

e Irbrivs no atsavinaSanas aizlieguma.

» Novertétaji pienem, ka 1paduma likumigo piederibu apliecino8i dokumenti ir pareizi.

» Noveértétaji ir pienémusi, ka nav citu rakstisku vienoSanos vai res / nomas ligumu, kas ietekmé veértibu.
Novértétaju riciba nav informacijas par §adu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita vienoSanas vai
nomas ligums, tad noteikta objekta vértiba var maintties.

» Tiek pienemts, ka objekts atsavinaanas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli un ir brivs no
TpaSuma deklarétam personam;

» Tiek uzskatits, ka 1pasums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

« Ipasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treas personas;

» Noveértéjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tau novértétaji nevar uznemties pilnu atbildibu
par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no informacijas
pareizibas, kas ir iesniegta un iegata no klientiem un citiem avotiem.

» Novertétajiem nevar prasit dot apliecindjumu tiesa, saistiba ar vértéjumu par So TpasSumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$€ja vienoSanas.

«  Sai novértgjuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar nolaku,
palidzét lasitajam iztéloties novértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un novértétaji
neuznemas atbildibu par 8o materialu precizitati.

» Noveértéjumu nav atlauts kopét un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolokiem ka novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriekS8€jas novértétaju un Tpasnieka rakstveida piekriS8anas katra gadijuma
atseviski.

» Ne viss vértéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu informacijas
sakaru 1dzeklos bez iepriek$éjas rakstiskas vienoSanas.

» Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu 1pasuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudem.

+ Tiek pienemts, ka zemes gabalad veiktie bavniecibas darbi, ka arT inZeniertehnisko komunikaciju
izbave/pieslégumi, ir veikti LR Likumdosana noteiktaja kartiba, ja vértéjuma nav atrunats citadi.

» Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem. Novértétaji
ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu patiesumu.

« Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, tirgus cenu iesp&jamas svarstibas, péc
vértéSanas datuma, netiek ieklauti vértéjuma.

» Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.



Nodalijuma noraksts

Latgales rajona tiesa

Sutru pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 4112
Kadastra numurs: 76820020086

Nosaukums: Sutru pamatskola

"Sutru pamatskola”, Sutri, Sutru pag., Livanu nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra numuru 7682- 002- 0086.
2.1. Lauksaimnieciba izmantojama zeme.

3.1. Izpildot kadastralo uzmériSanu, zemes Tpasuma
kopplatiba var tikt precizéta.

4.1. Uz zemes gabala atrodas namipaSums: skolas éka
(saskana ar inventarizacijas dokumentiem liters Nr.1) ,
dzivojama €ka (saskana ar inventarizacijas dokumentiem liters
Nr. 2 ) un septinas paligceltnes (saskana ar inventarizacijas

dokumentiem liters Nr. 3.,4.,5.,6.,7.,8.,9. ), divas izblves.
Zurn. Nr. 179, Iémums 04.02.1999., tiesnese Lidija Micule

3.198 ha
0.674 ha

1563 m?

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpasnieks: SUTRU PAGASTA PASVALDIBA,

nodok|u maksataja kods 90000041169. 1
Saistits ar ierakstiem: Il dajas 1.iedala 2.1, 3.1, 4.1 (225099000179)

2.1. Ipaduma tiesibas nostiprinatas uz visu ipasumu.

3.1. Pamats: Uzzina par Sutru pagasta pasvaldibai
piekritoso zemi, 1999. gada 6. janvara Valsts zemes
dienesta Iémums Nr.7682-40, 1995. gada 20.
februara Preilu rajona padomes rikojums Nr.46, 1995.
gada 10. marta NodoSanas -pienemsanas akts.

4.1. Tpasuma kadastrala vértiba: zeme bez

novértéjuma, ékas un baves - Ls 11321.0.
Zurn. Nr. 179, Iéemums 04.02.1999., tiesnese Lidija Mi¢ule

5.1. Ipasnieks: Livanu novada pasvaldiba, nodok|u 1
maksataja kods 90000065595.

5.2. Persona: Sutru pagasta paSvaldiba, nodok|u
maksataja kods 90000041169. IpaSuma tiesiba 0
izbeigusies.

5.3. Pamats: 2011.gada 14. marta izzina Nr.2-
7/11/90, 2011.gada 27. janvara pasvaldibas [emums

Nr. 1-33.
Zurn. Nr. 300003012723, Iémums 24.03.2011., tiesnesis Edgars
Mukans

Il dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - elektrisko tiklu gaisvadu linijas 0.4kV EPL josla 0.14km/5m
aizsargjosla.

2.1. Atzime - SIA Lattelekom gaisvadu sakaru linijasun sakaru kabela 0.42 km
aizsargjosla.

3.1. Atzime - cela servitits.

4.1. Pamats: Uzzina par Sutru pagasta pasvaldibai piekritoSo zemi.
Zurn. Nr. 179, Iéemums 04.02.1999., tiesnese Lidija Mi¢ule

0.1 ha

0.18 km

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.
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Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Marite LipSa. Pieprasijums izdarits 07.02.2024. 13:29:48.
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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Ekranizdruka

Valsts zemes dienests

Ipasums

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Kadastrala vertiba

Zemesgramatas nodalijuma

Kadastra numurs Nosaukums Administrativa teritorija
(EUR) numurs
76820020086 Sutru pamatskola 15996 4112 ﬁg\t/raudgagasts, Livanu

Nekustama TpaSuma novért&jums kadastra (EUR): 15996
Kopplatiba: 3.1980
Platibas mérvieniba: ha

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

21462 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Projektétais ipasuma novért&jums (EUR):

21462 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Dzivok]u ipasumos

Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla

1of6

Kadastra o o o= Ly g = P
gy nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
apzimejums dalas dalai (EUR)
"Sutru pamatskola", Sutri,
76820020086 1/1 3435 Sutru pag., Livanu nov.,
LV-5334
Kadastrala vértiba (EUR): 3435
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Nekustama ipasuma objekta platiba: 3.1980

Nekustama ipaSuma objekta platibas
meérvieniba:

ha

Statuss:

nekustamais ipasu

ms

Vidgjais LIZ kvalitates novért&jums ballés:

40

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

01.07.2019.)

5836 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Dzivoklu ipasumos

Kadastrala vértiba atbilstosi

gafiﬁgﬂms nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
p ] domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
"Sutru pamatskola",
76820020086001 1/1 6949 Sutri, Sutru pag., Livanu Skola
nov., LV-5334
Kadastrala vertiba (EUR): 6949
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

10734 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Nekustama TpaSuma objekta platiba (kv.m.):

1073.4

Galvenais lietoSanas veids:

1263 - Skolas, universitates un zinatniskajai pétniecibai paredzétas ekas

Buves tips:

12630101 - Skolas, universitates un zinatniskajai pétniecibai paredzétas

€kas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1937
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 01.01.1998

Redistrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai
zemesgramata

2/6/2024. 10:14 AM




Ekranizdruka

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Kopé€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.):

Dzivok|u platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Ekas vésture

Ekas liters

Ekas vésturiskais nosaukums

001

Skola

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbiives laukums _ E\Z(r)no apbuves laukuma _ _
Laukums - 1073.4 kv.m. - -
Bavtilpums - 5123.0 kub.m. - -
Buves konstruktivie elementi
.= Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums | Materials | yaigg uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) (%)
Neklasificéts - - - - 50
"Sutru pamatskola", S
76820020086002 11 4874 Sutri, Sutru pag., Livanu azé_,".’a"lama
nov., LV-5334 ]
Kadastrala vertiba (EUR): 4874
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): (3)%6()17(2[)§1cgk)adastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 164.7

Galvenais lietosanas veids: 1121 - Divu dzivok|lu majas

Bives tips: 11210101 - Dvinu, rindu un atsevisku divu dzivoklu majas

Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1960

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
01.01.1998

Kadastralas uzmérisanas datums:

Redistrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai
zemesgramata

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): -

Lietderiga platiba (kv.m.): -

Dzivok|u kopéja platiba (kv.m.): -

Dzivoklu platiba (kv.m.): -

Dzivojama platiba (kv.m.): -

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): -
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Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Biuves masveida apsekosana

Arsienu materials: Kokmateriali
Virszemes stavu skaits: 1

Apbuves laukums (kv.m.): 126.0

Buvtilpums: 628.0

Kopéja platiba (kv.m.): 164.7

Nolietojums (%): 50

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs: 76820020086002-01

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Laukums - 164.7 kv.m. - -
Apbives laukums _ &3?110 apbuves laukuma _ _
Bavtilpums - 628.0 kub.m. - -
Buves konstruktivie elementi
‘= Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums | Materials | |qiqg uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) (%)
Neklasificéts - - - - 50
"Sutru pamatskola",
76820020086003 1/1 268 Sutri, Sutru pag., Livanu Pagrabs
nov., LV-5334
Kadastrala vertiba (EUR): 268
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 8?30§p§6:1l§a;jastra datu stavokJa uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 34.9
Galvenais lietoSanas veids: 1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, €kas
Biives tips: 12740201 - Kitis ar kop€jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas,
ps: pagrabi un sabiedriskas tualetes
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1962
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 01.01.1998
Registrétie dati nav izmantojami ierakstisanai
zemesgramata
Buives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 131.0 kub.m. - -
Laukums - 34.9 kv.m. - -
Apbiives laukums _ E\}r?w apbiives laukuma B B
"Sutru pamatskola",
76820020086008 1/1 241 Sutri, Sutru pag., Livanu Noliktava
nov., LV-5334
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Kadastrala vértiba (EUR):

241

Kadastralas vértibas noteiksanas datums:

01.01.2024

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

01.07.2019.)

329 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

38.9

Galvenais lietoSanas veids:

1252 - Noliktavas, rezervuari, bunkuri un silosi

Baves tips: 12520102 - Noliktavas, iznemot lauksaimniecibas noliktavas
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1966

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 01.01.1998

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai

zemesgramata

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 133.0 kub.m. - -

Laukums - 38.9 kv.m. - -

Apbiives laukums _ E\}'.ng.apbﬂves laukuma _ _

"Sutru pamatskola",

76820020086009 11 17 Sutri, Sutru pag., Livanu | Skiinis

nov., LV-5334

Kadastrala vértiba (EUR): 17

Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024

Projekt&ta kadastrala vértiba (EUR): %? (()%ézcoli%d)astra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 47.1

Galvenais lietosanas veids: 1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, ekas

= . 12740203 - Siltumnicas ar kopg&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), Sktini un

Blves tips: citas paligékas

Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1966

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 01.01.1998

Redistrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai

zemesgramata

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa

veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

Laukums - 47.1 kv.m. - -

Buvtilpums - 292.0 kub.m. - -

Apbiives laukums _ &E?no apbaves laukuma _ _

Buives konstruktivie elementi

= Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums

Nosaukums | Materials | yaigg uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) (%)

Neklasificets - - - - 80
"Sutru pamatskola", .

76820020086010 1/1 212 Sutri, Sutru pag., Livanu Skiinis

nov., LV-5334

Kadastrala vertiba (EUR): 212

Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

623 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama TpaSuma objekta platiba

(kv.m.):

59.6
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Galvenais lietoSanas veids: 1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, ekas
= e 12740203 - Siltumnicas ar kopg&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), skini un citas
Buves tips: paligekas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 2004
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 06.04.2004
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
= _ 60.8 apbuves laukuma _ _
Apbuves laukums V.M.
Bavtilpums - 170.0 kub.m. - -
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 3.1980
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.6740
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.6740
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.6740
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 2.5240
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas merki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Izglitibas un zinatnes iestazu apbiive 0901 3.1980 ha
Apgratinajumi
Nr. y:ttgri‘lganas Tips Apraksts Platiba | Meérv
_ aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus
1 020501 pilsétam un ciemiem, ka ari pilsétu lauku teritorijas 0.1000 ha
_ aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linijam
2 020401 un kabeju kanalizaciju 0.3000 ha
_ aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linijam
3 020401 un kabelu kanalizaciju 0.1000 ha
_ aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linijam
4 020401 un kabeju kanalizaciju 0.0200 ha
5 - 7315030100 | cela servituta teritorija 0.18 km
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas ipa§uma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.

50f6
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pasvaldiba Livanu nov., LV-5316

‘ 90000065595 e flyada 1/1 pavaldiba 76820020086 Rigas iela 77, Livani, ‘ ‘

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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LATVIJAS
ipASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

Registracijas Nr. // 7/ 7 0(1‘))()()0 (S)‘,//c

Darbiba sertificéta no

2008, gada 7. seplembra
datums

Sertifikats izsniegts
207 (5’.(9&(1{/{1 70. a’c/)/‘e/ﬂéﬂi"

datums

Sertifikats derigs lidz

20248, g/a(/(r 70. «5?(%/)/«//16/«/}11
datums

N 3g B y
A Kandele - T 8 V. Zuromskis

LIVA Kormpetences uzraudzibas biroja  \'4 N LIVA valdes priek3sedetajs
vaditaja

Sortitikats iz
"Par komersanty darbibas vzraudzibas un kontroles kartibu ipadumy vortésana”




par KUB sertifikata pagarinasanu

Subject: par KUB sertifikata pagarinasanu

From: Inese Zemaite <Inese.Zemaite @vertetaji.lv>
Date: 11.09.2023 18:23

To: Karlis Sarma LATIO <karlis.sarma@latio.lv>

SIA “LATIO”

Informéju, ka LIVA Kompetences Uzraudzibas birojs ir pienémis lémumu pagarinat SIA "Latio",
registracijas numurs 41703000843, Kompetences sertifikatu Nr.3 kategorija - nekustama ipaSuma
vertesana (NI) uz 5 (pieciem) gadiem, no 2023.gada 11.septembra lidz 2028.gada 10.septembrim.
Informacija par sertifikata deriguma terminu public€ta https://www.vertetaji.lv/kub/kompetences-
sertifikati-nekust

Ar cienu

Inese Zemaite

LIVA administratore
26542892

1 of 1 12.09.2023 09:42



VERTETAJU
ASOCIACIIA

f

LV

Kompetences sertifikati nekustama ipaSuma (NI), kustamas mantas (KM)
un uznémejdarbibas, biznesa (B) vertesana

Sertifikata Registracijas | Sertifikats L )
Nr.p.k. Komersants o Sertificetie vertetaji, kurus nodarbina komersants
Nr. Nr. derigs lidz
. _ Zuromskis Vilis (NI, B), Zuromskis Artirs (NI, B),
SIA "Eiroeksperts" (NI, _ ' o
1 1. KM, B) 40003650352 | 01.02.2026. |Blizma Sandra (NI), Usenieks Didzis (NI),
' Kamradze Aina (NI), Pommers Guntis (KM)
Edgars Sins, Tatjana Bekere, Gunars Kiziks, Anda
2 3. SIA "Latio" (NI) 41703000843 | 10.09.2028. |Zvirbule, Ingars Karklins, Toms Blate, Jelena
Boiko
) Valters Andrejs, Afendiks Viktors, Romanova
3 4. SIA "Langes Pils" (NI) | 40003327264 | 10.09.2023.
Gunta
SIA "Ober Haus
4 5. vértéSanas serviss" | 40003411495| 17.09.2023. |Ornicans Marcis, Ermalis Toms, Putelis Andris
(N)
SIA "VCG Ekspertu o
5 6. 40003554692| 22.10.2025. |Strautmanis Péteris (NI,KM)

grupa" (NI, KM)
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