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Nekustamie ipasSumi

Riga, 2023. gada 13. decembris
Reg. Nr. V/23-4113

Par nekustama 1paSuma
Livanu novada, Jersikas pagasta, “Meldri”
novértéSanu

LTvanu novada domei
Godatie domes parstaviji!

Péc Jasu pasitijuma més esam veikuSi nekustama 1paSuma ar kadastra Nr.7652 005 0639, kas atrodas
Livanu novada, Jersikas pagasta, “Meldri”, un registréts Jersikas pagasta zemesgramatas nodalljuma
Nr. 100000772958 — zemes gabals ar kopéjo platitbu 666 m?2, novértésanu.

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasadtitdjam — Livanu novada domei — slédzienu par vértéjama nekustama
Tpasuma patieso vértibu atbilstoSi Publisku personu mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem un atbilstoSi
VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam.

Vértéjums paredzéts Pasdtitaja vajadzibam. Veértéjumu nedrikst izmantot citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Saskana ar Publiskas personas mantas atsavinaSanas likumu Publiskai personai piederoSu zemesgabalu, uz
kura atrodas citai personai piederoSas €kas, var pardot tikai zemesgramata ierakstitas €kas Tpasniekam. Ja
§aja likuma minétd persona savas pirmpirkuma tiesibas uz apblvétu zemesgabalu nevar izmantot vai
neizmanto, tai ir zemes nomas tiesibas uz $o zemesgabalu un piendkums maksat nomas maksu par sava
Tpasuma esoSajai €kai funkcionali piekritoSo nomas vajadzibam noteikto zemesgabalu. Publiskas personas
zemesgabals netiek atsavinats citam personadm. Saskana ar Publiskas personas mantas atsavinaSanas
likuma prasibam, vértétdjs noteicis zemes gabala patieso vértibu atbilstoSi Standartizacijas likuma
apstiprinatiem vértéSanas standartiem.

Daram Jums zinamu, ka nekustama 1pasuma ar kadastra Nr. 7652 005 0639, kas atrodas Livanu novada,
Jersikas pagasta, “Meldri”, 2023. gada 07. decembrt aprékinata patiesa vértiba ir EUR 700 (septini
simti eiro).

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "Latio" valdes priekSsédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
nekustama TpaSuma vértéSanai Nr.3
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1. Galvenie izmantotie pien@mumi un ierobezojosie faktori

2.

lesniegto dokumentu kopijas

3. Vertétaju licenéu un sertifikatu kopijas
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2. Galvena informacija

VértéSanas objekts

Zemes gabals 666 m? platiba

VértéSanas mérkis

Noteikt TpaSuma patieso vértibu

Tpagduma adrese

Livanu novads, Jersikas pagasts, “Meldri”

Kadastra numurs

7652 005 0639

Zemesgramatu nodalijuma Nr.

100000772958

Ipasduma tiesibas uz zemi

Livanu novada pasvaldiba, registracijas kods
90000065595.

VértéSanas objekta sastavs

Kopéja platiba

zemes vieniba
(kadastra apziméjums 76520050431)

666 m?

Apgratinajumi

Zemesgramata nav registreéti.

EsoSais izmantoSanas veids

Zemes gabals uz kura atrodas citai personai piederoSa
apbive.

Labakais izmantoSanas veids

Péc Livanu novada teritorijas planojuma — lauku apbives
teritorija.

VértéSanas gaita izmantota informacija

« Zemesgramatas nodalijuma izdruka;
» VZD Kadastra parlika informacija;
» Zemes robeZu plans.

Patiesa vértiba

EUR 700

Apskates un vértibas noteikSanas datums

2023. gada 13. decemobris.

Tpasie piengmumi

Nekustama ipasuma Livanu novads, Jersikas pagasts, “Meldri”, novértéjums
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3. Vertésanas objekts

Novértéjums sniegts nekustamam Tpasumam ar kadastra Nr.7652 005 0639, kas atrodas Livanu novada,
Jersikas pagasta, “Meldri”, un registréts Jersikas pagasta zemesgramatas nodalljuma
Nr. 100000772958.

Vértéjuma ar vértéSanas Objektu tiek saprasts:
« zemes vieniba 666 m? platiba (kadastra apziméjums 76520050431),

Tiek vértéta zemes vieniba zem apbuives, apbive netiek vértéta.

Vertétaji nav apsekojusi nekustamo TpaSumu daba, nelabvéligo laikapstaklu — sniega daudzuma un netirito
celu del. Vertéetaji apliecina, ka tas neietekmé nekustama 1pasuma vértibu.

Par pamatu nekustama TpaSuma vértéSana tiek izmantotas vairdkas kartes, zemes gabala parametri un
vértétaja zinaSanas un pieredze, apsekojot lldzigus zemes gabalus, vértéjama objekta apkartné.

4. Vertesanas objekta raksturojums
4.1. VérteSanas objekta atrasanas vieta

Jersika ir apdzivota vieta Livanu novada Jersikas pagasta. lzveidojusies 2,4 km uz dienvidiem no senas
Jersikas pilskalna Daugavas labaja krasta pie autocela A6 un Rigas-Daugavpils dzelzcela (dzelzcela stacija
Jersika). Jersika atrodas pamatskola, Jersikas Kristus ApskaidroSanas pareizticigo baznica. Lidz Livaniem
13 km, Jékabpilij 41 km, Nicgalei ir 18 km,Daugavpilij 51 km.
VértéSanas objekts atrodas Dimantos, kas ir vasarnicu ciems. Zemes gabals atrodas 3 km attdluma no
Jersikas ciemata. PiebraukSana apgratino$a, pa zemes celu.

4.2. Zemes raksturojums

Kadastra apziméjums 76520050431
Zemesgabala platiba 666 m?
Forma, izvietojums Trapeces formas zemes gabals, ar vienu malu robezojas ar piebraucamo zemes celu, ar

paréjam malam robezojas ar blakus eso$ajiem apbives zemes gabaliem. Piebrauk$ana pie
objekta apmierinosa.

Reljefs Lidzens

Nekustama ipasuma Livanu novads, Jersikas pagasts, “Meldri”, novértéjums 6
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Plddu riska teritorijas

Apbuve Nedzivojama éka

Apgratinajumi, kas registréti VZD

5. Vertibu definicijas

Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kddu vértéSanas datuma ipasumam batu japariet no viena
Tpasdnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-
2013/

Ipaga vertiba ir lielums, kas atspogulo kada akiiva tadas sevidkas Tpa$ibas, kuram ir vértiba tikai Tpasa
pircéja skatijuma. Tpagais pircéjs ir tads konkréts pircéjs, kur§ uzskata, ka aktivam piemit ipasa, no ta
TpaSumtiesibam izrieto$a vértiba, kas nav pieejama citiem pircéjiem tirga.

Ipaga vertiba var rasties gadijumos, kad aktivam piemit tadas iezimes, kas konkrétam pircéjam to padara
pievilcigaku neka citiem pircéjiem tirgd. Sis Tpasibas var izpausties ka minéta aktiva fiziskas, geografiskas,
ekonomiskas vai juridiskas Tpatnibas.

Patiesa vértiba — aprékinata cena, par kuru janotiek darjjumam ar aktiviem vai saistibam starp konkrétam
informé&tam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas $o pusu intereses.

Patiesa vértiba ietilpst vértibu kategorija, ko raksturo cenu, par kuru divas konkrétas puses varétu vienoties,
veicot darijumu ar kadu aktivu. Kaut arT 8Ts puses var bat nesaistitas un risinat sarunas saskana ar nesaistitu
puSu darijjuma nosacijumiem, prasiba piedavat aktivu plasaka tirgd nav obligata, un saligta cena var bat
cena, kas drizak atspogulo specifiskos ieguvumus vai zaudé&jumus, ko §T aktiva TpaSumtiesibas sniedz
iesaistitajam pusém, nevis plasakam tirgum.

Ta atSkiras no tirgus vértibas, kas paredz, ka nedrikst nemt véra jebkadas priekSrocibas, kas nebatu
pieejamas tirgus dalibniekiem kopuma.

Patiesa vértiba ir plaSaks jédziens neka tirgus vértiba. Kaut gan daudzos gadijumos cena, kas ir taisniga
starp divam pusém, ir pielidzinama tai, kas ieglstama tirgd, ir iespéjami gadijumi, kad patiesas vértibas
aprékins javeic, nemot véra ari tadus apstaklus, kas batu jaignoré tirgus vértibas aprékina, pieméram, jebkurs
Tpasas vértibas elements, kas rodas intereSu apvieno$anas rezultata.

Saskana ar standartu ieteikumu, patiesas vértibas jeédzienu izmanto nosakot cenu, kas batu taisniga starp
iznomataju un nomnieku 1pasuma pilnigas nodosanas vai nomas saistibu partraukSanas gadijuma.

Nekustama ipasuma Livanu novads, Jersikas pagasts, “Meldri”, novértéjums 7
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6. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosSanas termina noteikSana

Tuvuma esoSajas teritorijas galvenais apbivei paredzéto zemes gabalu veértibu ietekméjosais faktors ir
atradanas vieta, kuru raksturo attdlums I1dz tuvakajai pilsétai, dzivojamo rajonu un lielo ielu un celu tuvums.
Ne mazaka nozime ir inzeniertehnisko komunikaciju pieejamibai.

Zemes gabalu, kas atrodas vasarnicu ciematos, ir mazas platibas — lidz 1000 m?, ar ierobezotu izmantoSanu
un starpgabalu, pardosanas cenas ir 1 - 3 eur/m2.

Nekustamo TpaSumu tirgus attistibas l[imenis un darijjumu intensitate, TpaSumu pardoSanas prakse, nosaka- 3
lidz 12 ménesus ka nepiecie$amo laika periodu nekustamo Tpasumu pardo$anai par noteikto cenu. Sai laika
interesenti (potencialie pircéji) iepazistas ar piedavato TpaSumu, meklé alternativus lidzekl|u ieguldi8anas
variantus - pétl lidzvértigus piedavajumus par zemaku cenu, veic parrunas ar pasniekiem par cenu un
maksadanas nosacijumiem. Kopuma veértétaji, analizéjot tirgus situaciju, uzskata, ka Sobrid pircéji ienem
nogaidoSu poziciju un Iidz ar to prognoz€jams, ka paildzinasies nekustama 1pasSuma ekspozicijai
nepiecieSamais laiks.

Lidz ar to terminS 6 (seSi) ménesi ir uzskatdms par optimalu terminu, lai vértéjamo Objektu pardotu, ja
pardevéjs veic visu nepiecieSamo 1pasuma ekspozicijai briva tirga.

7. Esosais un labakais izmantosanas veids, vertibu ietekmeéjosie faktori

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama 1pasuma
vértiba bils visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams TpaSuma izmanto$anas veids nevar bat
uzskatams par efektivako /LVS 401-2013/.

VertéSanas objekta esoSais izmantoSanas veids: Zemes gabals uz kura atrodas citai personai piederoSa
apbuve.

Analizéjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un apskatita nekustama ipasSuma raksturu,
vértétaji secina, ka nekustama Tpasuma labaka izmantoSana ir: Péc Livanu novada teritorijas planojuma —
lauku apbdves teritorija.

Ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori.
Pozitivie:

» Atrodas ainaviska vieta, tuvu Daugavas upei.
Negativie:

+ Attalums hdz pilsétam;

» Pie zemes gabala ir apgratinata pieklasana;
» Zemes gabals ir aizaudzis ar krimajiem.

8. Veértésana izdaritie pienémumi un atrunas

Vertejuma aprékini tiek veikti pienemot, ka :

» nekustamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem un pasuma deklarétadm personam, vai ir sanemts notariali
apliecinats deklaréto personu apliecindjums par dzives vietas deklaréSanas mainu vértéSanas objekta
atsavina$anas gadijuma;

» ar 80 nekustamo 1paSumu nav izdarits galvojums;

Nekustama ipasuma Livanu novads, Jersikas pagasts, “Meldri”, novértéjums 8
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* nekustama TpaSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét
treS§as personas;

* nosakot vértéSanas objekta tirgus vértibu, pienem, ka tas ir brivs no apbdaves;

* nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem, t.sk., par nekustama 1paSuma (zemes) nodokla un
Tpasuma nodokla maksajumu kaveéjumiem, komunalo pakalpojumu maksajumu kavéjumiem.

Vertetaji uzsver, ka vértéSanas gaita tika nemti véra pienémumi un ierobezojoSie faktori, kas atspoguloti
pielikuma Nr.1.

9. Teoretiskais pamatojums un vertéSanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vérté8ana, visbiezak, tiek pielietotas tris veérté8anas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
lenakumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskontéSanas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novértéjama objekta specifikas.
Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vértéjuma, kas ar visam
metodém noteiktajam rezultatam ir jabat vienam — objektivi noteiktai tirgus vertibai (ja visi aprékini balstas uz
tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezak, dod nedaudz atdkirigus
rezultatus, tadé| nepiecieSama aprékinu rezultatu analize un izlidzinasana.

Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsvér8anas pieeja, kas paredz ar katru
novérteéjuma pielietoto pieeju iegttajam rezultdtam pieskirt noteikiu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo sverto lielumu, kas tad tiek uzskatits par TpaSuma tirgus vértibu;

Aprékinu rezultatu saskano8ana nav vienkar§s matematisks process, bet gan katras pieejas piemérotibas
apsvérSana un iegito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama 1pasuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteikSana

Turpmak sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pien@émums, ka zino$s pircéjs nemaksas vairak par konkréto ipaSumu, ka naudas summu,

par kuru vin$ tirgh varétu iegadaties citu, l1dzigas kvalitdtes un pielietojuma Tpasumu. Tiek apzinati un

analizéti dati par vértéSanas objektam Iidzigu TpaSumu pardevumiem / pardoSanas piedavajumiem. Lai

aprékinatu vértéjama Tpasuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilstoSi

jebkadam atskirlbam no vértéjama tpasuma un veikts to salidzinajums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojosas

grupas- 1pasuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finansé8anas apstakli, darfjuma apstakli, atrasanas vieta,

fiziskais raksturojums (zemes un apbdves lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlauta

izmantoSana un ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, apsaimniekoSanas ierobezojumi, galvenokart,

komercobjektiem).

Tirgus pieejas aprékinu nosacrti varam sadalit sekojoSos solos:

» Tirgus izpéte, lai iegGtu informaciju par ar vértéSanas objektam Iidzigiem 1paSumiem veiktiem darijjumiem
un pardo8anas piedavajumiem;

« Sis informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegiita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
dartjumu raksturs;

* AtbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz $o vienibu bazes veiktu
salidzino$o analizi;

» Vertéjama TpasSuma un tirgus salidzina8anu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;

» VertéSanas objekta salidzinadSanas vienibas vértibas noteik§ana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek ieglta
vértiba.

Nestabila tirgus apstaklos ar tirgus pieeju iegita vértiba var bat arT augstaka tirgus vértibas robeza.

Nekustama ipasuma Livanu novads, Jersikas pagasts, “Meldri”, novértéjums 9
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lenakumu pieeja

Nekustamo TpaSumu tirgd lenakumus nesoSi nekustamie TpaSumi no investoru viedokla tiek aplakoti ka
investiciju objekti, un So principu balstas ar1 lenakumu pieeja. Tadejadi lenakumu pieeja seviski piemérota
Tpasumu, kas tiek pirkti ka investiciju objekti vértesana.

lenakumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kas darbojas tirgd, iegadajas
nekustamo TpaSumu nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka
tiesibu uz nakotnes labumiem paSreizéja vértiba. lenakumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama
Tpasuma tirgus vértiba, nosakot un analizéjot tiro lenakumu, ko ta Tpasniekam var dot objekts ta iznomasanas
gadijuma. Ja vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, lenakumu kapitalizacijas vai naudas plismas
diskontéSanas pieeju jabalsta uz tirgl pastavoSajiem realas naudas plidsmas un pelnas normas lielumiem.
Nemot véra tendences regiona nekustamo TpaSumu tirgd, kas liecina, ka lauku viensétas iegadajas nevis
lenakumu gdsSanai, bet gan padu vajadzibam, veértétaji uzskata, ka lenakumu pieejas aprékins Sobrid
neatspogulotu tirgus situaciju, tadejadi aprékinos pieeja netiek pielietota.

Izmaksu pieeja

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzind$ana, un tas pamata ir pienémums, ka zinoss iegulditajs nemaksas

par Tpadumu vairak, ka naudas summu, par kuru vin$ varétu iegat Iidzvertigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas

kvalitates un pielietojuma €ku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas vai aizstaSanas vértiba, no

kuras tiek atnemts nolietojums, un iegatajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojosas darbibas:

» Tiek aprékinata zemes gabala tirgus vertiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var tikt
izmantots atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam;

» Aprékinatas nepiecieSamas zemes gabala uzlabojumu aizvieto$anas izmaksas;

» Aprékinats fiziska nodiluma, funkcionalas noveco8anas vai aréjo faktoru radrttais nolietojums;

+ No uzlabojumu aizvietoSanas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadéjadi ieglstot zemes gabala
uzlabojumu atlikuSo aizvieto8anas vértibu;

» Pie iegutas atlikusas aizvietoSanas vértibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tadéjadi ieglstot 1paSuma
vértibu.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Bavniecibas izmaksas tiek

noteiktas izvértéjot vidéjas bavniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar

tirgus pieeju.

Vértibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

Fiziskais nolietojums - bavkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska un kimiska
iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Funkcionalais nolietojums - €ku un bavju raksturlielumu neatbilstiba pastavosSajiem tirgus standartiem un
priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo 1paSumu (novecojusas inzenierkomunikacijas, nemoderns
planojums).

Ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aréjo apstaklu izmainas (mainijusies
situacija tirgd u.tml.). So Tpasuma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar padu TpaSumu tiesa veida nesaisttti
apstakli, kas batiski ietekmé Tpaduma pardoSanas iespéjas. Sie vertibu ietekméjosie apstakli var bdt gan
tehniskas, gan ekonomiskas dabas.
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10.VérteSanas pieejas izvéle un aprékinu gaita

Veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, vértétaji apkopojusi informaciju par Ilidzvértigu zemes TpaSumu
pardo$anas gadijumiem regiona. Par salidzinamiem objektiem vértétaji ir izvélgjusies piecus pardotus zemes
Tpasumus. Aprékinu gaita tirgus pieeja tiek izmantoti salldzinamu nekustamo TpaSumu pardoSanas gadijumi,
ievérojot atSkiribas starp Siem objektiem un vértéjamo objekiu. Korigétas pardoSanas cenas dod tieSus
noradijumus vértéjama objekta tirgus vértibas iegisanai.
Objekta vertibu nosaka, balstoties uz zemes kopéjas platibas 1 m? vidéjo korigéto pardosanas cenu, kuru
ieglst no salidzinamo objektu korigétajam pardoSanas cenam, ievértéjot cenu izmainas, kas saistitas ar katra
nekustama TpaSuma novietojumu, platibu, labiekartojumu, sastavu u.c.
lendkumu pieejas izmantoSana aprékinos konkrétajad gadijuma nav piemérojama, jo Sobrid regiona
nekustamo 1paSumu tirgd nav vérojama tendence lidziga lietoSanas veida 1paSumu iegade iznomasanai,
tadejadi tie praktiski nav piemérojami ienakumu gasanai.

Salidzinosie objekti:

Objekts Nr.1

Turku pag., Livanu nov.

Pardevuma laiks 04.2023.
Pardevuma cena, EUR 850
Zemes gabala kopéja platiba, m? | 559

Iss objekta raksturojums

Trapeces formas zemes gabals,
atrodas Dubnas vienséta - vasarnicu
teritorija. Piekla8ana
apmierino$a/apgritinoSa, pa zemes
celu. Zemes gabals nav apbuvéts.
Péc teritorijas planojuma-
savrupmaju apbaves teritorija.

Objekts Nr.2

Turku pag., Livanu nov.

PardoSanas laiks 05.2023.
PardoSanas cena, EUR 1 000
Zemes gabala kopéja platiba, m? | 574

Iss objekta raksturojums

Trapeces formas zemes gabals,
atrodas Dubnas vienséta - vasarnicu
teritorija. PieklGSana vidéja, pa grants
celu. Uz zemes gabala atrodas
siltumnica. Péc teritorijas planojuma-
savrupmaju apbaves teritorija.

' Viktonja

Nekustama ipasuma Livanu novads, Jersikas pagasts, “Meldri”, novértéjums

11




[atio

Newustamie Ipadumi

Objekts Nr.3

Turku pag., Livanu nov.

PardoSanas laiks 10.2022.
PardoSanas cena, EUR 1000
Zemes gabala kopé€ja platiba, m2 | 618

Iss objekta raksturojums

Taisnstira formas zemes gabals,
atrodas Dubnas vienséta - vasarnicu
teritorija. PieklaSana vidéja, pa grants
celu. Zemes gabals nav apbuvéts.
Péc teritorijas planojuma-
savrupmaju apbdaves teritorija.

Objekts Nr.4

Jersikas pag., Livanu nov.

PardoSanas laiks 04.2023.
PardoSanas cena, EUR 700
Zemes gabala kopéja platiba, m? | 686

Iss objekta raksturojums

Trapeces formas zemes gabals,
atrodas Arinos - vasarnicu teritorija.
PiekliSana apmierinoSa/apgratinosa
- pa zemes celu. Zemes gabals nav
apbdvéts. Péc teritorijas planojuma-
savrupmaju apbaves teritorija.

Objekts Nr.5

Janaseéta, Arini, Jersikas pag., Livanu
nov.

PardoSanas laiks 03.2028.
PardoSanas cena, EUR 500
Zemes gabala kopéja platiba, m? | 561

Iss objekta raksturojums

Trapeces formas zemes gabals,
atrodas Arinos - vasarnicu teritorija.
PieklaSana vidéja, pa grants celu. Uz
zemes gabala atrodas apbive. Péc
teritorijas  planojuma- savrupmaju
apbuves teritorija.

Nekustama ipasuma Livanu novads, Jersikas pagasts, “Meldri”, novértéjums
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Latio
Nekustamie ipatumi

Aprékins ar tirgus pieeju:

Janaséta,
Turku Turku Turku | Jersikas Arini, o
pag., pag., pag., pag., Jersikas | VERTEJAMAIS
Livanu Livanu Livanu Livanu pag., OBJEKTS
nov. nov. nov. nov. Livanu
nov.
Pardo$anas cena, EUR 850 1000 1000 700 500
PardoSanas cenas korigéSana, o o o o o
ievérojot darfjuma apstaklus 0% 0% 0% 0% 0%
PardoSanas cenas korigéSana,
ievérojot izmainas nekustamo 0% 0% 0% 0% 0%
Tpasumu tirgus stavoklt
Kopéja korekcija, % 0% 0% 0% 0% 0%
Korigéta pardosanas cena, EUR 850 1000 1000 700 500
Zemes gabala platiba, m? 559 574 618 686 561 666
Zemes gabala kopégjas platibas 1
ha nosacitd pardoSanas cena, 1,52 1,74 1,62 1,02 0,89
EUR/m?
Zemes gabala nosacita 850 | 1000 | 1000 | 700 500
pardoSanas cena
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:
Novietojums regiona, apkartéja
infrastruktdra,  attdlums  lidz -20% -20% -20% 0% 0%
pilsétai
Konfiguracija 0% 0% 0% 0% 0%
Zemes gabala lielums 0% 0% 0% 0% 0%
Piebrauksanas/pieklisanas 0% 10% 10% 0% -10%
értums
Nodrosingjums  — ~ ar| oo 0% 0% 0% 0%
komunikacijam, to pieejamiba
Rekreacijas iespéjas, Daugavas 59, 59 59, 59 59
tuvums
Uz zemes gabala eso$a apbive 0% 0% 0% 0% 0%
Apaugums, kramaji -10% -10% -10% -10% -10%
Izma_mtqjamea dzivojamai 0% 0% 0% 0% 0%
apbavei
Kopéja korekcija, % -25% -35% -35% -5% -15%
Zemes gabala kopéjas platibas
1 ha korigéta pardosanas cena, 1,14 1,13 1,05 0,97 0,76 1,01
EUR
Ar tirgus pieeju aprekinata patiesa vértiba, noapaloti, EUR: EUR 700
Nekustama ipasuma Livanu novads, Jersikas pagasts, “Meldri”, novértéjums 13
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Nekusiomie [pasumi

11.Vertesanas objekta pardosanas iespéjas
Vértéjamais objekts vértétaju skatijuma ir ar salidzinoSi zemu cenu likmi un vid&ju likviditati.
12. Neatkaribas apliecinajums

Nekustama Tpaguma tirgus vértibas aprékinus veica SIA “Latio”. SIA “Latio” pieskirts LIVA Kompetences

uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama TpaSuma vértéSanai Nr.3. Nekustamais 1pasums tika

apsekots un vértéjums izdarits balstoties uz ta faktisko stavokli 2023. gada 07. decembri. Nekustamo

ipasumu apmekléja SIA “Latio” parstave Baiba Sapkina. SIA ,Latio” ka uznémeéjsabiedriba un atseviski tas

vertétaji nav ieintereséta palielinat vai samazinat novértéjama ipasuma veértibu. Ar So apliecinam, ka

pamatojoties uz masu zindSanam un parliecibu:

* Muasu sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,

»  Secinajumi pamatoti uz misu personigo pieredzi un objektivu analizi,

» Misu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta vértibas,

* Mums nav ne paSreizéjas, ne arl perspektivas personigas ieinteresétibas novértéjamaja ipasuma, ka art
nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas.

13.Sledziens

Daram Jums zinamu, ka nekustama 1pasuma ar kadastra Nr. 7652 005 0639, kas atrodas Livanu novada,
Jersikas pagasta, “Meldri”, 2023. gada 07. decembr1 aprékinatd patiesa vértiba ir EUR 700 (septini
simti eiro).

Gunars Kiziks
SIA "LATIO" nekustama Tpasuma veértétajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.14

Baiba Sapkina
SIA "Latio" vértétaja asistente

Nekustama ipasuma Livanu novads, Jersikas pagasts, “Meldri”, novértéjums 14
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Pielikums Nr.1

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

* Noveértétais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkildjumiem, finansialam saistibam un
apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma.

» Irbrivs no atsavina$anas aizlieguma.

» Novértétaji pienem, ka 1pasuma likumigo piederibu apliecino8i dokumenti ir pareizi.

» Novértétaji ir pienémusi, ka nav rakstisku vienoSanos vai 1res / nomas ligumu, kas ietekmé vértibu.
Noveértétaju riciba nav informacijas par Sadu gadijumu, bet ja pastav kdda neapskatita vienoSanas vai
nomas Iligums, tad noteikta objekta vértiba var maintties.

» Tiek pienemts, ka objekts atsavina8anas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli un ir brivs no
Tpasuma deklarétam personam;

» Tiek uzskatits, ka TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti neatdalamie
ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas;

» Novértéjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tau novértétaji nevar uznemties pilnu atbildibu
par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no informacijas
pareizibas, kas ir iesniegta un iegita no klientiem un citiem avotiem.

» Novertétajiem nevar prasit dot apliecindjumu tiesa, saistiba ar veértéjumu par So TpasSumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek§€ja vienoSanas.

« Sai novertejuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar
noliku, palidzét lasitdjam izt€loties novértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un
novértétaji neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

» Novértéjumu nav atlauts kopét un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noldkiem k& novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriek8&jas novértétaju un TpaSnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

» Ne viss vértéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu informacijas
sakaru idzeklos bez iepriek$éjas rakstiskas vieno8anas.

» Kopé€jas vertibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads Sai vértéjuma ir dots, attiecas tikai uz
eso0$0 izmantoSanas veidu. Atdalita zemes un €kas vértiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vertéjumu, un
ir kladaini, ja ta tiek darits.

» Zemes virsma un augsnes apakskarta Skiet cieta un stingra. Toties novértétaji negaranté pret apstakliem
vai gadijumiem, kad zeme vai augsnes apakskarta var noseésties.

+ Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu Tpasuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

+ Tiek pienemts, ka zemes gabald veiktie bavniecibas darbi, kd& art inZeniertehnisko komunikaciju
izbOve/pieslegumi, ir veikti LR LikumdoSana noteiktaja kartiba, ja vértéjuma nav atrunats citadi.

« Salldzinamie skaitli, kas saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Noveértétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

» Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, notikumi, kas ietekmé namipasuma
vértibu, péc vértéSanas datuma netiek ieklauti vértéjuma.

» Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.



Informaciju pieprasija Ligita Ancane 21.11.2023 13:47:16

LATGALES RAJONA TIESA
Jersikas pagasta zemesgramatas nodaltjums Nr. 100000772958
Kadastra numurs: 76532 005 0639

Nosaukums: Meldri
Adrese: Jersikas pag., Livanu nov.

I. dala 1. iedala

Ieraksta Nekustams IpaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Nr.
1.1. Zemes vieniba (kadastra apzZim&jums 76520050431). 0.0666 ha
Zurn. Nr. 300006391221, lemums 21.11.2023, tiesnese Elina Volika
I. dala 2. iedala
Ieraksta No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
Nr. realnastu pargrozijumi un dzésumi

Nav ierakstu

I1. dala 1. iedala

Teraksta IpaSnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksatija kods, Dala Summa
Nr. tiesibu pamats
1.1. IpaSnieks: Livanu novada pa§valdiba, registracijas numurs 1
90000065595.

1.2. Pamats: 2023.gada 13.novembra uzzina par pasvaldibai piekritoSo
zemes gabalu Nr.LNP/2.1.7/23/103.
Zurn. Nr. 300006391221, lemums 21.11.2023, tiesnese Elina Volika
I1. dala 2. iedala
Teraksta Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
Nr. ligumiem
Nav ierakstu
I11. dala 1. iedala
Ieraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipasumu Platiba, lielums
Nr.
Nav ierakstu
I11. dala 2. iedala
Ieraksta Pargrozijumi l.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzeésumi Platiba, lielums
Nr.
Nav ierakstu

IV. dala 1.,2. iedala

Ieraksta Kilas tiesiba un tas pamats Summa
Nr.
Nav ierakstu
IV. dala 3. iedala
Ieraksta Pargrozijumi Kilas tiesibas, pargrozijumu dzeésumi Summa
Nr.
Nav ierakstu
IV. dala 4.,5. iedala
Ieraksta Kilu dzesumi pilniba vai daleji Summa
Nr.

Nav ierakstu



Ekranizdruka https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
76520050639 Meldri 186 100000772958 Jersikas pagasts, Livanu
Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra (EUR): 186
Kopplatiba: 0.0666
Platibas mérvieniba: ha
Prognozéta kadastrala véertiba (EUR): -
Projekteta kadastrala vértiba (EUR): -
Prognozeétais TpaSuma novértéjums (EUR): -
Projektétais Tpasuma novert&jums (EUR): -
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala veértiba atbilstosi dzivokla
- . nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai | Adrese
apzimeéjums dalas (EUR)
76520050431 1/1 186 -
Kadastrala vertiba (EUR): 186
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 22.08.2023
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.0666
Nekustama TpaSuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais pasums
Vidé&jais LIZ kvalitates novertéjums ballés: 0
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): ézoo(lpzégzlﬁglastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 8(1)40(7p§81ga§|astra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.0666
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
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MeZzu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0666
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
LietoSanas meérki
Merkis Kods Platiba Platibas meérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 0.0666 ha
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas igaéuma kad. nr. / Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
90000065595 bg’fvg‘fd?gg’ada 1/1 padvaldiba 76520050639 Eix?gr?u;ﬂ%gfg

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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- LATVDASREPUBLIKA —

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 7652 005 0431

Plans izgatavots, pamatojoties uz Livanu novada domes 2014.gada 29.maija l@mumu (sédes
protokols Nr.7-14) 14. “Par pasvaldibai piekritosas zemes noteikSanu Livanu novada Jersikas pagasta un

zemes platibu precizéSanu”.

Plana mérogs 1:500.
Zemes vienibas platiba 0.0666 ha.

SIA ,, TP agentiira”

Birojs: Brivibas iela 3B, 2.st., Jekabpils, Jekabpils novads,
LV-5201

Talrunis: +371 26310026

E-pasts: siatpagentura@gmail.com

AGENTURA
TOPOGRAFIJA
ZEMES MERNIECTBA

1.lapa no 2




FFFF S VIEN ZMERITA ZEMES VIENIBAS

ZEMES VIENIBA UZMERT 3
LKS-92 TM IZVIETOJUMA SHEMA

Méroga koeficents 0.999826

oMeZa kapi

x=234450
y=635800

RobeZojoso zemes vienibu saraksts:

no A [1dz B: 7652 005 0595;

no B Iidz C: 7652 005 0428 - D/s "Kurpnieki", mazdarzina Nr.34;35;
no C Iidz D: 7652 005 0595;

no D Iidz A: 7652 005 0433 - D/s "Kurpnieki", mazdarzini Nr.62;39.

Zemes vienibas platiba 0,0666 ha

ZEMES ROBEZU PLANS 7652 005 0431 Plana mérogs 1:500 | 2.lapa no 2

Mérnieks Aivars Meldréjs Plans sagatavots atbilstoSi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem

sertifikata Nr.AB0105 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS
ipASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

Registracijas Nr. // 7/ 7 0(1‘))()()0 (S)‘,//c

Darbiba sertificéta no

2008, gada 7. seplembra
datums

Sertifikats izsniegts
207 (5’.(9&(1{/{1 70. a’c/)/‘e/ﬂéﬂi"

datums

Sertifikats derigs lidz

20248, g/a(/(r 70. «5?(%/)/«//16/«/}11
datums

N 3g B y
A Kandele - T 8 V. Zuromskis

LIVA Kormpetences uzraudzibas biroja  \'4 N LIVA valdes priek3sedetajs
vaditaja

Sortitikats iz
"Par komersanty darbibas vzraudzibas un kontroles kartibu ipadumy vortésana”




par KUB sertifikata pagarinasanu

Subject: par KUB sertifikata pagarinasanu

From: Inese Zemaite <Inese.Zemaite @vertetaji.lv>
Date: 11.09.2023 18:23

To: Karlis Sarma LATIO <karlis.sarma@latio.lv>

SIA “LATIO”

Informéju, ka LIVA Kompetences Uzraudzibas birojs ir pienémis lémumu pagarinat SIA "Latio",
registracijas numurs 41703000843, Kompetences sertifikatu Nr.3 kategorija - nekustama ipaSuma
vertesana (NI) uz 5 (pieciem) gadiem, no 2023.gada 11.septembra lidz 2028.gada 10.septembrim.
Informacija par sertifikata deriguma terminu public€ta https://www.vertetaji.lv/kub/kompetences-
sertifikati-nekust

Ar cienu

Inese Zemaite

LIVA administratore
26542892
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VERTETAJU
ASOCIACIIA

f

LV

Kompetences sertifikati nekustama ipaSuma (NI), kustamas mantas (KM)
un uznémejdarbibas, biznesa (B) vertesana

Sertifikata Registracijas | Sertifikats L )
Nr.p.k. Komersants o Sertificetie vertetaji, kurus nodarbina komersants
Nr. Nr. derigs lidz
. _ Zuromskis Vilis (NI, B), Zuromskis Artirs (NI, B),
SIA "Eiroeksperts" (NI, _ ' o
1 1. KM, B) 40003650352 | 01.02.2026. |Blizma Sandra (NI), Usenieks Didzis (NI),
' Kamradze Aina (NI), Pommers Guntis (KM)
Edgars Sins, Tatjana Bekere, Gunars Kiziks, Anda
2 3. SIA "Latio" (NI) 41703000843 | 10.09.2028. |Zvirbule, Ingars Karklins, Toms Blate, Jelena
Boiko
) Valters Andrejs, Afendiks Viktors, Romanova
3 4. SIA "Langes Pils" (NI) | 40003327264 | 10.09.2023.
Gunta
SIA "Ober Haus
4 5. vértéSanas serviss" | 40003411495| 17.09.2023. |Ornicans Marcis, Ermalis Toms, Putelis Andris
(N)
SIA "VCG Ekspertu o
5 6. 40003554692| 22.10.2025. |Strautmanis Péteris (NI,KM)

grupa" (NI, KM)
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