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Nekustamie ipasumi

Riga, 2023. gada 14. aprilis
Reg. Nr. V/23-1251

Par nekustama Tpasuma
Livanu novada, Livanos, Jana iela 35
novértésSanu

Livanu novada domei
Godatie domes parstaviji!

Péc Jusu pasitijuma més esam veikuSi nekustama 1paSuma ar kadastra Nr. 7611 001 0015, kas atrodas
Livanu novada, Livanos, Jana iela 35, un registréts Livanu pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.
10000660678— zemes ar kopgjo platibu 1174 m2, novértéSanu.

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam — Livanu novada domei — slédzienu par vértéjama nekustama
Tpasuma tirgus vértibu atbilstosi Publisku personu mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem un atbilstoSi
VeértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam.

Vertéjums paredzéts Pasititaja vajadzibam. Vértéjums nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Daram Jums zinamu, ka nekustama TpaSuma ar kadastra Nr. 7611 001 0015, kas atrodas Livanu novada,
Livanos, Japa iela 35, 2023. gada 29. marta aprékinata tirgus vértiba ir EUR 4 200 (Cetri tiikstoSi divi
simti eiro).

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "Latio" valdes priekSsédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
nekustama TpaSuma vértéSanai Nr.3
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1. Vertésanas objekta novietojums kartée

\ e \>

\saunsl RoZu darzs

Riebini Vigan  Ceimi

229.

Avots: © OpenStreetMap contributors
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2. Vertesanas objekta fotoattéli

Skats no ielas

Zemes gabals Zemes gabals Piebraucamais cel$
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3. Galvena informacija

VértéSanas objekts

Zemes gabals 1174 m? platiba

VerteSanas mérkis

Noteikt ipaSuma tirgus vértibu

Tpaduma adrese

Livanu novads, Livani, Jana iela 35

Kadastra numurs

7611 001 0015

Zemesgramatu nodalijuma Nr.

10000660678

Ipasuma tiesibas uz zemi

Livanu novada pasvaldiba,
registracijas numurs 90000065595.

VértéSanas objekta sastavs

Kopéja platiba

zemes vieniba
(kadastra apzimé&jums 76110010614)

1174 m?2

Apgratinajumi

Nav registréti.

EsoSais izmanto$anas veids

Zemes gabals, brivs no apbives.

IzmantoSanas veids saskana ar Livanu pilsétas teritorijas
planojumu- Savrupmaju dzivojamas apbives teritorija
arpus pilsétas centra DzS2.

Labakais izmanto$anas veids

Zemes gabala izmantoSana atbilstoSi Livanu pilsétas
teritorijas planojuma noteiktajam lietoSanas mérkim.
Zemes gabals piemérots dzivojamas majas buvniecibai.

VértéSanas gaita izmantota informacija

e Zemesgramatas nodalijuma izdruka;
o VZD Kadastra parlika informacija;
e Zemes robezu plans.

Tirgus vertiba

EUR 4200

Apskates un vértibas noteik§anas datums

2023. gada 29. marts.

Tpasie pienémumi
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4. Vertesanas objekts

Noveértéjums sniegts nekustamam TpaSumam ar kadastra Nr. 7611 001 0015, kas atrodas Livanu novada,
Livanos, Jana iela 35 un registréts Livanu pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 10000660678.

Veértéjuma ar vértéSanas Objektu tiek saprasts:
e zemes vieniba 1174 m? platiba (kadastra apziméjums 76110010614),

Par pamatu nekustama TpaSuma sastava noteikSanai tiek izmantota pasatitaju iesniegta dokumentacija, ka
ar1 vértéSanas Objekta apsekoSana daba.

5. Vertesanas objekta raksturojums

5.1. Vertéesanas objekta atrasanas vieta

Livani ir pilséta Latgalé, Livanu novada centrs. Atrodas Daugavas labaja krasta, cauri pilsétai tek Dubna, kas
Livanos ieplust Daugava. Livani ir transporta mezgls- cauri pilsétai iet autoceli A6 un P63, ka arT dzelzcela
Inija Riga-Daugavpils (stacija Livani). Attalums Iidz Jékabpilij- 28 km, [1dz Preiliem- 36 km, [ildz Rigai- 170
km. ledzivotaju skaits ~ 8 000.

Vértéjamais objekts atrodas Livanu pilsétas nomalé, privatmaju dzivojama rajona, starp Jana, J. Rudzutaka
ielam un pilsétas teritorijas robezu. VértéSanas objekts novietots kvartdla mala. Apbivi apskatama objekta
tuvuma veido dzivojamas majas, neapbivétz zeme, darzkopibas sabiedribas Centiba teritorija. Novietojums
pilséta ir apmierinoss.

Piebrauk8ana pie objekta no Dzirnavu ielas, pa Jana ielu, kas klata ar gransts segumu ar mazu
autotransporta un gajéju kustibu. PieklaSana ir apmierino3a.

5.2. Zemes raksturojums

Kadastra apziméjums 76110010614

Zemesgabala platiba 1174 m?

Forma, izvietojums Taisnstdra formas zemes gabals, ar vienu malu ~ 29 m robeZojas ar Jana ielu, ar paréjam
malam robeZojas ar blakus esoSajiem apblves zemes gabaliem. PiebraukS§ana pie objekta
laba.

4

o
25 N LIVANI
AR S ™

Reljefs Lidzens
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LietoSanas mérkis, saskana ar
Livanu pilsétas teritorijas planojumu

Savrupmaju dzivojamas apblves teritorija arpus pilsétas centra

Sastavs/labiekartojums Apsekojot objektu, tika konstatéts, ka zemes gabals nav nozogots, netiek izmantots, zemes
gabals dalaeji apaudzis ar krimajiem.

Apbive -

Apgratinajumi -

6. Vertibu definicijas

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena
TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-
2013/

7. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosSanas termina noteikSana

Livanu pilséta un tuvuma esoSajas dzivojamas apblves zemes gabalu vértibu ietekméjoSais faktors ir
atraanas vieta, kuru raksturo piebraukS8anas iespéjas, celu stavoklis, lielo ielu un celu tuvums,
inzeniertehnisko komunikaciju pieejamiba. Veésturiski Livanu pilsétas dzivojamas apbives teritorija ir
koncentrgjusies starp dzelzcelu un autocelu Riga-Daugavpils un Dubnas upi.

Dzivojamai apblvei paredzéto zemes gabalu pardo$anas/piedavajumu cenas ir 2,0-11,0 eur/m?. P&dgjo divu
gadu laika ir notikusi 13 darijumi ar dzivojamas apbives zemes gabaliem.

EsoSaja ekonomiskaja situacija pieprasijums péc dzivojamas apbives zemes gabaliem Livanu pilséta ir
mazs un neaktivs.

Nekustamo Tpasumu tirgus attistibas limenis un darfjumu intensitate, ipaSumu pardosSanas prakse, nosaka- 3
lfdz 12 ménesus ka nepiecie$amo laika periodu nekustamo Tpasumu pardo$anai par noteikto cenu. Sai laika
interesenti (potencialie pircéji) iepazistas ar piedavato 1paSumu, meklé alternativus Iidzek|u ieguldi8anas
variantus - pétl lidzvértigus piedavajumus par zemaku cenu, veic parrunas ar TpaSniekiem par cenu un
maksasanas nosacijumiem. Kopuma veértétaji, analizéjot tirgus situaciju, uzskata, ka Sobrid pircéji ienem
nogaidoSu poziciju un Iidz ar to prognoz€jams, ka paildzinasies nekustama ipaSuma ekspozicijai
nepiecieSamais laiks.

Lidz ar to termins 9 (devini) ménesi ir uzskatams par optimalu terminu, lai vértéjamo Objektu pardotu, ja
pardeveéjs veic visu nepiecieSamo TpaSuma ekspozicijai briva tirga.
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8. Esosais un labakais izmantosanas veids, vértibu ietekmeéjosie faktori

Labaka un efektivakad izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz€jams, ka rezultata novértéjama 1paSuma
veértiba bus visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiespé&jams Tpasuma izmantoSanas veids nevar bat

uzskatams par efektivako /LVS 401-2013/.
VeértéSanas objekta esoSais izmantoSanas veids- Zemes gabals, brivs no apbives.

Analizgéjot nekustamo Tpasumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un apskatita nekustama 1pasuma raksturu,
veértétdji secina, ka nekustama Tpasuma labaka izmantoSana ir atbilstoSi Livanu pilsétas teritorijas planojuma
noteiktajam lietoSanas mérkim. Zemes gabals piemérots dzivojamas majas bavniecibai.

Ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori.
Pozitivie:

e PieklUSana pie zemes gabala ir laba;

e Zemes gabala konfiguracija;

e Zemes gabala platiba;

o lespéja pieslegties pilsétas inzenierkomunikacijam.

Negativie:
¢ Novietojums pilsétas dala;
e Zemes gabals ir apaudzis ar krimajiem.

9. VeértésSana izdaritie pienémumi un atrunas

Vértéjuma aprékini tiek veikti pienemot, ka :

o nekustamais 1pasSums ir brivs no Tres llgumiem un Tpasuma deklarétam personam, vai ir sanemts notariali
apliecinats deklaréto personu apliecindjums par dzives vietas deklaréS8anas mainu vértéSanas objekta
atsavinaSanas gadijuma;

¢ ar 30 nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

¢ nekustama TpaSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét
tre$as personas;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk., par nekustama TpaSuma (zemes) nodokla un
TpaSuma nodokla maksajumu kavéjumiem, komunalo pakalpojumu maksajumu kavéjumiem.

Veértétaji uzsver, ka vértéSanas gaita tika nemti véra pienemumi un ierobezojoSie faktori, kas atspoguloti
pielikuma Nr.1.

10. Teoréetiskais pamatojums un véertéSanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vértédana, visbieZzak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
lenakumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskontéSanas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un paSa novértéjama objekta specifikas.
Saskana ar Latvijas vertéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vertejuma, kas ar visam
metodém noteiktajam rezultatam ir jabat vienam — objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprékini balstas uz
tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezak, dod nedaudz at3kirigus
rezultatus, tadé| nepiecieS8ama aprékinu rezultatu analize un izlidzinaSana.
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Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsvérS8anas pieeja, kas paredz ar katru
novértéjuma pielietoto pieeju iegutajam rezultatam pieSkirt noteiktu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un apréekinat videjo sverto lielumu, kas tad tiek uzskatits par TpaSuma tirgus vértibu;

Aprékinu rezultatu saskanoSana nav vienkar8s matematisks process, bet gan katras pieejas piemérotibas
apsvérSana un iegito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama Tpasuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteik§8ana

Turpmak sniegts neliels ieskats tirgus vertibas aprékinam pielietojamas pieejas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs pircéjs nemaksas vairak par konkréto TpaSumu, ka naudas summu,

par kuru vin$ tirgd varétu iegadaties citu, ltdzigas kvalitates un pielietojuma TpaSumu. Tiek apzinati un

analizéti dati par vértéSanas objektam Iidzigu TpaSumu pardevumiem / pardoSanas piedavajumiem. Lai

aprékinatu vértéjama TpaSuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéléto salildzinamo objektu cena atbilstoSi

jebkadam atskiribam no vértéjama tpaSuma un veikts to salidzinajums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojodas

grupas- ipaduma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finansésanas apstakli, darfjuma apstakli, atraanas vieta,

fiziskais raksturojums (zemes un apbdves lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlauta

izmantoSana un ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, apsaimniekoSanas ierobezojumi, galvenokart,

komercobjektiem).

Tirgus pieejas aprékinu nosacrti varam sadalit sekojo3os solos:

e Tirgus izpéte, lai iegttu informaciju par ar vértéSanas objektam Iidzigiem 1paSumiem veiktiem darijumiem
un pardo$anas piedavajumiem;

o Sis informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
darfjumu raksturs;

¢ AtbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz So vienibu bazes veiktu
salidzinoS$o analizi;

e Verteéjama TpaSuma un tirgus salidzinasanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;

e VertéSanas objekta salidzinaSanas vienibas vértibas noteik§ana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek iegdta
vertiba.

Nestabila tirgus apstaklos ar tirgus pieeju ieguta vértiba var bat arT augstaka tirgus vértibas robeza.

lenakumu pieeja

Nekustamo T1paSumu tirgd lenakumus nesoSi nekustamie TpaSumi no investoru viedokla tiek aplakoti ka
investiciju objekti, un 8o principu balstas arT lenakumu pieeja. Tadejadi lenakumu pieeja seviSki piemérota
Tpasumu, kas tiek pirkti ka investiciju objekti vértéSana.

lenakumu pieejas pamata ir pienemums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kas darbojas tirgl, iegadajas
nekustamo Tpasumu nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka
tiestbu uz nakotnes labumiem paSreizéja vertiba. lendkumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama
Tpasuma tirgus veértiba, nosakot un analizgjot tiro lendkumu, ko ta TpaSniekam var dot objekts ta iznomasanas
gadijuma. Ja verteSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, lenakumu kapitalizacijas vai naudas plismas
diskontéSanas pieeju jabalsta uz tirgd pastavosajiem realas naudas plismas un pelnas normas lielumiem.
Nemot véra tendences regiona nekustamo TpaSumu tirgd, kas liecina, ka lauku viensétas iegadajas nevis
lendakumu giSanai, bet gan paSu vajadzibam, vértétaji uzskata, ka lenakumu pieejas aprékins Sobrid
neatspogulotu tirgus situaciju, tadejadi aprékinos pieeja netiek pielietota.
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Izmaksu pieeja

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzina8ana, un tas pamata ir pienémums, ka zinoS$s iegulditajs nemaksas

par ipaSumu vairak, ka naudas summu, par kuru ving varétu iegat lidzvértigu zemes gabalu un uzcelt ltdzigas

kvalitates un pielietojuma éku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas vai aizstaSanas vértiba, no

kuras tiek atnemts nolietojums, un iegatajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vertiba.

Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojosas darbibas:

o Tiek aprekinata zemes gabala tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var tikt
izmantots atbilstoSi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam;

e Aprékinatas nepiecieS8amas zemes gabala uzlabojumu aizvietoS8anas izmaksas;

e Aprékinats fiziska nodiluma, funkcionalas noveco8anas vai aréjo faktoru raditais nolietojums;

e No uzlabojumu aizvietoSanas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadéjadi ieglstot zemes gabala
uzlabojumu atlikuSo aizvietoSanas veértibu;

o Pie iegutas atlikusas aizvietoSanas veértibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tadéjadi iegustot TpaSuma
vertibu.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Blvniecibas izmaksas tiek

noteiktas izvértgjot vidéjas buvniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar

tirgus pieeju.

Veértibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

Fiziskais nolietojums - blvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziskd un Kimiska
iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Funkcionalais nolietojums - €ku un bavju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem tirgus standartiem un
priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo TpasSumu (novecojuSas inzenierkomunikacijas, nemoderns
planojums).

Ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aréjo apstaklu izmainas (mainijusies
situacija tirgd u.tml.). So TpaSuma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar pasu Tpasumu tie$a veida nesaistiti
apstakli, kas batiski ietekmé TpaSuma pardoSanas iespéjas. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bat gan
tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

11.VeérteSanas pieejas izvéle un aprékinu gaita

Veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, vértétaji apkopojusi informaciju par Ilidzvértigu zemes Tpasumu
pardo$anas/ piedavajuma gadijumiem regiona. Par salidzinamiem objektiem vértétaji ir izvélgjusies tris
pardotus Iidzigus apblives zemes gabalus Livanu pilséta. Aprékinu gaitd tirgus pieeja tiek izmantoti
salidzinamu nekustamo TpaSumu pardoSanas gadijumi, ievérojot at3kirlbas starp Siem objektiem un
vértéjamo objektu. Korigétas pardoSanas cenas dod tieSus noradijumus vértéjama objekta tirgus vértibas
iegUsanai.

Objekta vértibu nosaka, balstoties uz zemes kopéjas platibas 1 m? vidéjo korigéto pardosanas cenu, kuru
ieglst no salidzinamo objektu korigétajam pardoSanas cenam, ievértéjot cenu izmainas, kas saistitas ar katra
nekustama Tpasuma novietojumu, platibu, labiekartojumu, sastavu u.c.

lendkumu pieejas izmanto$ana aprékinos konkrétajd gadijuma nav piemérojama, jo Sobrid regiona
nekustamo TpaSumu tirgd nav vérojama tendence lidziga lietoSanas veida TpaSumu iegade iznomasanai,
tadejadi tie praktiski nav piemérojami ienakumu gasanai.
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Nekustamie Ipasumi

Salidzinosie objekti:

Objekts Nr.1

Kaiju iela 1, Livani

06.2020.

Pardevuma laiks
Pardevuma cena, EUR 4 500
Zemes gabala kopéja platiba, m?2 1720

Iss objekta raksturojums

Zemes gabals bez apbives, bez inzenierkomunikacijam, trisstdrim lidzigas
formas, nav labiekartots, apaudzis ar kokiem un krdmiem. Atrodas pilsétas
nomalé, privatmaju rajona. Novietojums pilséta apmierinoSs, piebrauk$ana no
Dzirnavu ielas pa Kaijas ielu ir vidgji laba. Zemes gabala lietoSanas mérkis-
savrupmaju apbdves teritorija.

Objekts Nr.2

Jana iela 29, Livani, Livanu nov.

Pardosanas laiks 09.2020.
Pardosanas cena, EUR 10 000
Zemes gabala kopéja platiba, m?2 1219

Iss objekta raksturojums

Zemes gabals nopirkts ar apbivi-vasarnicu, elektribas pieslégums, tdens spice,
taisnstlra formas, labiekartots ar zaldju. Atrodas vasarnicu ciematd Centiba.
Novietojums pilsétd apmierinoSs, piebrauk$ana laba. Zemes gabala lietoSanas
meérkis- savrupmaju apbaves teritorija.

Jauna muiza

4

Dubnas
viensétas

&>

Objekts Nr.3

Jersikas iela 10, Livani, Livanu nov.

Pardosanas laiks 09.2020.
Pardosanas cena, EUR 12 600
Zemes gabala kopéja platiba, m? 1068

Iss objekta raksturojums

Zemes gabals ar inzenierkomunikacijam, trapeces formas. Nopircis blakus
eso$as majas TpaSnieks un pievienojis savam TpaSumam. Atrodas pilsétas
nomalé, privatmaju rajona. Novietojums pilsétd apmierinoSs, piebraukSana ir

laba. Zemes gabala lietoSanas mérkis- savrupmaju apbuves teritorija.

Nekustama ipaSuma Livanu novada, Livanos, Jana iela 35, novertéjums 12




Latio
Nekustamie ipadumi

Aprékins ar tirgus pieeju:

Kaijy i_elg 1, {érlma.iel? 29, Jersik?s_igla VERTEJAMAIS
Livani, Ltvani, Ltvanu 10, Livani,
S L OBJEKTS
Livanu nov. nov. Livanu nov.
PardoSanas cena, EUR 4 500 10 000 12 600
PardoSanas cenas korigésana,
ieverojot darfjuma apstaklus - eso$a 0% 0% -30%
apbuve, TpaSumu apvienoSana
PardosSanas cenas korigésana,
ievérojot izmainas nekustamo Tpasumu 5% 0% 0%
tirgus stavoklIt
Kopéja korekcija, % 5% 0% -30%
Korigéta pardosanas cena, EUR 4725 10 000 8 820
Zemes gabala platiba, m?2 1720 1219 1068 1174
Zeme§ _ga?alavkopejas platibas 12 ha 275 8.20 8.26
nosacita pardoSanas cena, EUR/m
Zemes gabala nosacita pardoSanas 4725 10 000 8 820
cena
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina at$kiribas:
Novietojums pilséta/ kvartala, apkarteja o o o
infrastruktdra 0% 0% -5%
Konfiguracija 20% 0% 0%
Zemes gabala lielums 10% 0% 0%
PiebraukSanas/piekliSanas értums 0% -5% -5%
Nodro$indjums ar komunikacijam, to o _Fo 100
picejamiba 0% 5% 10%
Ap'grutlnéjuml, traucéjumi, apaugums, 5% -20% -30%
reljefs
Uz zemes gabala eso$a apbive 0% -25% 0%
IzmantoSana/apbives iespé&jas 0% 0% 0%
Labiekartojums 0% 0% -5%
Kopéja korekcija, % 25% -55% -55%
Zen_'n‘e_s 9ab_ala Ifopejas platibas 1 ha 3,43 3,69 372 3.61
korigéta pardosanas cena, EUR
Ar tirgus pieeju aprékinata tirgus vértiba, noapaloti, EUR: EUR 4 200
Nekustama TpaSuma Livanu novada, Livanos, Jana iela 35, novértéjums 13




[atio

Mekisiomie [pasomi

12.Vértésanas objekta pardoSanas iespéjas
Veértéjamais objekts vertétaju skatijuma ir ar salidzinoSi vidéju cenu likmi un vidé&ji zemu likviditati.
13. Neatkaribas apliecinajums

Nekustama pasuma tirgus vértibas aprékinus veica SIA “Latio”. SIA “Latio” pieskirts LIVA Kompetences

uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama TpaSuma vértéSanai Nr.3. Nekustamais TpaSums tika

apsekots un vértéjums izdarits balstoties uz ta faktisko stavokli 2023. gada 29. marta. Nekustamo Tpasumu

apmekléja SIA “Latio” parstave Baiba Nérbule. SIA ,Latio” ka uznéméjsabiedriba un atseviski tas vertétaji nav

ieintereséta palielinat vai samazinat novértéjama 1paSuma veértibu. Ar 8o apliecinam, ka pamatojoties uz

musu zinaSanam un parliecibu:

e Muasu sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,

e Secinajumi pamatoti uz misu personigo pieredzi un objektivu analizi,

¢ Mausu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta vértibas,

¢ Mums nav ne paSreiz€jas, ne art perspektivas personigas ieinteresétibas novértéjamaja Tpasuma, ka art
nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas.

14.Sledziens

Daram Jums zinamu, ka nekustama TpaSuma ar kadastra Nr. 7611 001 0015, kas atrodas Livanu novada,
Livanos, Japa iela 35, 2023. gada 29. marta aprékinata tirgus vértiba ir EUR 4 200 (Cetri tiikstoSi divi
simti eiro).

Gunars Kiziks
SIA "LATIO" nekustama Tpasuma veértétajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.14

Baiba Nérbule
SIA "Latio" sertificéta vertétaja asistente

Nekustama TpaSuma Livanu novada, Livanos, Jana iela 35, novértéjums 14



Latio
Nekustamie ipadumi

Pielikums Nr.1

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

¢ Novertétais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam saistibam un
apgrutinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.

e Ir brivs no atsavinaSanas aizlieguma.

+ Novertétaji pienem, ka TpaSuma likumigo piederibu apliecino8i dokumenti ir pareizi.

e Novertétaji ir pienémusi, ka nav rakstisku vienoSanos vai Tres / nomas ligumu, kas ietekmé vertibu.
Noveértétaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita vienoSanas vai
nomas ligums, tad noteikta objekta vértiba var mainities.

o Tiek pienemts, ka objekts atsavinaSanas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli un ir brivs no
TpasSuma deklarétam personam;

e Tiek uzskatits, ka TpaSums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti neatdalamie
ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas;

¢ Noveértejuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, taCu novértétaji nevar uznemties pilnu atbildibu
par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no informacijas
pareizibas, kas ir iesniegta un iegita no klientiem un citiem avotiem.

e Novertétajiem nevar prasit dot apliecindjumu tiesa, saistiba ar vértéjumu par So TpaSumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$€ja vienoSanas.

o Sai novertejuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar
noliku, palidzét lasitdjam izteloties novértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un
novértétaji neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

e Noveértejumu nav atlauts kopét un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noltkiem ka novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriekS€jas novértétaju un Tpasnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

e Ne viss vértéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu informacijas
sakaru lidzeklos bez iepriek$é&jas rakstiskas vienoSanas.

o Kopé€jas vertibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads Sai vértéjuma ir dots, attiecas tikai uz
eso$o izmantoSanas veidu. Atdalita zemes un €kas vértiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vértéjumu, un
ir kladaini, ja ta tiek darits.

e Zemes virsma un augsnes apakskarta Skiet cieta un stingra. Toties novértétaji negaranté pret apstakliem
vai gadijumiem, kad zeme vai augsnes apakskarta var nosésties.

o Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielindtu vai
pazeminatu Tpasuma veértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudem.

e Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie bavniecibas darbi, ka arT inZeniertehnisko komunikaciju
izbOve/pieslégumi, ir veikti LR LikumdoSana noteiktaja kartiba, ja vértéjuma nav atrunats citadi.

e Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar 5o vértéjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Noveértetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

e Vertéjums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, notikumi, kas ietekmé namipasuma
vertibu, péc vértéSanas datuma netiek ieklauti vértéjuma.

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.



LIVANU NOVADA PASVALDIBA

Registracijas Nr. 90000065595, Rigas iela 77, Livani, Livanu novads, LV — 5316
tel. 65307250, www.livani.lv e-pasts pasts @livani.lv

Livanos

Datums skatams laika zZimoga
Nr. LNP/2.1.6/23/317 Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "LATIO"
Elizabetes iela 21A - 102, Riga, Latvija,
LV1010
baiba.sapkina@]atio.lv

Par ipaSuma Jana iela 35, Livanos, Livanu novada novértéSanu

Sakara ar paSvaldibas 1pasuma Jana iela 35, Livanos, Livanu novada ar kadastra
numuru 7611 001 0015 atsavinasanu, Livanu novada pasvaldiba ludz veikt Ipasuma
novertésanu. Ipasums sastav no zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 76110010614.
Pielikuma:

1. IpaSuma Jana iela 35, Livanos, Livanu novada zemesgramatas izdruka.
2. Zemes robezu plani.

Izpilddirektora vietniece Aija Usane

Antra Vilcane, 65307261
antra.vilcane @livani.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU



Informaciju pieprasija Antra Vilcane 09.03.2023 08:35:53

DAUGAVPILS TIESA

Liwvanu pilsetas zemesgramatas nodaltjums Nr. 100000660678
Kadastra numurs: 7611 001 0015

Adrese: Jana iela 35, Livani, Livanu nov.

I. dala 1. iedala

Teraksta Nekustams IpaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Nr.
1.1. Zemes vieniba (kadastra apzim&ums 76110010614). 1174 m?
Zurn. Nr. 300005823565, lémums 07.03.2023, tiesnesis Juris Taukuls
I. dala 2. iedala
Ieraksta No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
Nr. realnastu pargrozijumi un dzésumi

Nav ierakstu

I1. dala 1. iedala

Teraksta IpaSnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala Summa
Nr. tiestbu pamats
1.1. Ipasnieks: Livanu novada pas$valdiba, registracijas numurs 1
90000065595.

1.2. Pamats: 2023.gada 28.februara uzzina Nr. LNP/2.1.7/23/19.
Zurn. Nr. 300005823565, lémums 07.03.2023, tiesnesis Juris Taukuls
I1. dala 2. iedala
Ieraksta Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
Nr. Iigumiem
Nav ierakstu
I11. dala 1. iedala
Ieraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipasumu Platiba, lielums
Nr.
Nav ierakstu
III. dala 2. iedala
Ieraksta Pargrozijumi 1.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzesumi Platiba, lielums
Nr.
Nav ierakstu



Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
76110010015 - 1174 100000660678 Livani, Livanu novads

Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra 1174

(EUR):

Kopplatiba: 0.1174

Platibas mérvieniba: ha

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

2025.gada)

5386 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no

Projektétais ipasuma novertéjums (EUR):

2025.gada)

5386 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Dzivoklu ipasumos

Kadastrala vertiba atbilstosi

mérvieniba:

gagi?ﬁgzms nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese
P ] domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Jana iela 35,
76110010614 1/1 1174 Livani, Livanu
nov., LV-5316
Kadastréla vértiba (EUR): 1174
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.1174
Nekustama Tpasuma objekta platibas ha

Statuss:

nekustamais fpasums

Vidé&jais LIZ kvalitates novertéjums ballés: -

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

2025.gada)

2113 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.1174
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000




t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.1174
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Par€jas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas mérki

Merkis

Kods

Platiba

Platibas mérvieniba

Individualo dzivojamo maju apbuve

0601

0.1174

ha

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimejums: 7611 001 0614

Plans izgatavots, pamatojoties uz Livanu novada domes 2018.gada 29.novembra [émumu (sédes

protokols Nr.19-9(1), 9.) “Par pasvaldibai piekritosas zemes noteikSanu”.

Robezas noteiktas: 2022.gada 8.novembri.
Plana mérogs 1:500.
Zemes vienibas platiba 0.1174 ha.

SIA ,, TP agentiira”

Birojs: Brivibas iela 3B, 2.st., Jekabpils, Jekabpils novads,
LV-5201

Talrunis: +371 26310026

E-pasts: siatpagentura@gmail.com

TOPOGRAF
ZEMES MERNIECTBA

1.1apa no 2




ZEMES VIENIBA UZMERITA ZEMES VIENIBAS

LKS-92 TM IZVIETOJUMA SHEMA

Méroga koeficents 0,999820

X=249550
y=634250

RobezZojoSo zemes vienibu saraksts:

no A lidz B: 7611 001 0613 - Jana iela 33, Livani, Livanu nov.;

no B Iidz C: 7611 001 0629 - J.Rudzutaka iela 34, L1vani, Livanu nov.;
no C Itdz D: 7611 001 0630 - J.Rudzutaka iela 36, Livani, Livanu nov.;
no D I1dz E: 7611 001 0631 - J.Rudzutaka iela 38, L1vani, Livanu nov.;
no E Iidz F: 7611 001 0615;

no F Iidz A: 7611 001 0651.
Zemes vienibas platiba 0,1174 ha

ZEMES ROBEZU PLANS 7611 001 0614 Plana mérogs 1:500 | 2.lapa no 2

Mérnieks Aivars Meldrajs Plans sagatavots atbilsto$i Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
sertifikata Nr.AB0105 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimejums: 7611 001 0614

Plana att€lota informacija atbilstosi situacijai apvidi 2022.gada 08.novembri.
Plana mérogs 1:500.
Zemes vienibas platiba 0.1174 ha.

SIA ,, TP agentiira”

Birojs: Brivibas iela 3B, 2.st., Jekabpils, Jekabpils novads,
LV-5201

Talrunis: +371 26310026

E-pasts: siatpagentura@gmail.com

ZEMES MERNIECTBA

1.lapa no 2




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
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SITUACIJAS PLANS

7611 001 0614 Plana mérogs 1:500 | 2.lapa no 2

Mérnieks Aivars Meldrajs
sertifikata Nr.AB0105 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"

Plans sagatavots atbilstoSi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
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