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Nekustamie ipasumi

Riga, 2022. gada 10. februaris
Reg. Nr.V/22-566

Par dzivok|a ar adresi
Livanu novads, Livani, Lacplésa iela 23 - 52 novértéSanu

Livanu novada domei
Godatie domes parstaviji!
Péc Jusu pasatijuma esam veikuSi nekustama Tpasuma ar kadastra Nr. 7611 900 1128 ar adresi Livanu
novads, Livani, Laéplésa iela 23 - 52 novérté$anu (turpmak - vértéjamais objekts). Vértéjamais objekts ir 1
- istabas dzivoklis ar kopégjo platibu 36 m? un pie dzivokla TpaSuma piedero$as 360/30355 kopipasuma
domajamas dalas no daudzdzivoklu majas. Péc pasititdja prasibas vértéjums satur masu viedokli par
iepriek§minéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu, pirkuma-pardevuma summas noteik§anai.
VérteéSanas mérkis ir sniegt Pasatitdjam — Livanu novada domei — slédzienu par vértéjama nekustama TpaSuma
vertibu. Vértéjumu nedrikst izmantot citiem mérkiem, citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.
SIA ,Latio” ka uzneméjsabiedriba un atsevidki tas vertétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat noveértéjama
TpaSuma vértibu. Ar So apliecinam, ka mums nav ne pasreizéjas, ne ar1 perspektivas personigas ieinteresétibas
novértéjamaja ipasuma, ka ari nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vértéjamo objektu.
Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai vértéjama objekta apskates diena, 2022. gada
09. februart, aprékinata vértéjama objekta tirgus vértiba ir EUR 5 400 (pieci tikstosi cetri simti eiro).

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "LATIO" valdes priek§sedétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama
TpaSuma vértéSanai Nr.3

lvars Sapkins
SIA "LATIO" nekustama Tpasuma vértétajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

Baiba Sapkina
SIA "Latio" nekustama TpaSuma vértéSanas specialiste
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1. Galvena informacija par vértejumu

Vértéjums sagatavots saskana ar VertéSanas standarta LVS 401-9013 prasibam. Vérté8anas atskaite satur
galveno informaciju ar vértéjamo padumu, novietojuma atzimi karté, fotoattélus, dzivokla apskates protokols,
tirgus vértibas aprékinus, vértibu definicijas un tirgus analizi, pienémumus un ierobezojosos faktorus, iesniegto
dokumentu kopijas (pielikums Nr.1), Liva Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats (pielikums Nr.2).

2. Galvena informacija par nekustamo 1pasumu

Tpaguma tips: 1 - istabas dzivoklis, ka dzivokla Tpadums

Adrese: Livanu novads, Livani, Lacplésa iela 23 - 52

Kadastra Nr: 7611 900 1128

Tpaduma tiesibas: Nav registrétas Zemesgramata. Tiesiskais valditajs — Livanu novada
pasvaldibai.

BRIDINAJUMS: Uz $o nodalijumu tiek izskatits jauns nostiprindjuma
ldgums, iesniegts 09.02.2022. Zzurnala Nr. 300005543459 -
Dzivokla/nedzivojamo telpu registracija.

Apgratinajumi: Nav zinami.

Apkartne: Vértéjamais objekts atrodas Livanu pilséta, kvartala starp Lacpléesa,
Saules, Rapniecibas un Rigas ielam, Lacplésa ielas mala. Apkartéjo
apbavi veido daudzdzivok|u majas, dzelzcela sliedes, tirgus, kafejnica,
veikals. Novietojums pilséta uzskatams ka apmierinoSs/vidéjs.

Dzivokla apraksts: Dzivoklis atrodas “mazgimenu” projekta 5-stdvu ékas 2. stava.
Dzivokla apdare un dzivoklT atrodosas iekartas un komunikacijas
kopuma ir slikta tehniska stavokli. Sikaku aprakstu skatit apskates

protokola.

Tirgus vértibu ietekméjosie Pozitivie:

faktori: Dzivoklis atrodas €kas 2.stava.
Negativie:

Dzivoklim ir koka konstrukciju logi un ardurvis;
Dzivoklis atrodas mazgimenu projekta maja;
TIpaguma sastava nav domajamas dalas no zemes gabala.

Vértejuma izmantotie dokumenti: | VZD Kadastra izdruka.

Tpasie pienémumi: -

Pieneémumi: -

Nekustama Tpasuma ar adresi Livanu novads, Livani, Lacplésa iela 23, dzivokla Nr. 52, novértéjums 3
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3. Vertesanas objekta novietojums karte

e LA
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Avots: ©Karsu izdevnieciba Jana séta
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4. Vertesanas objekta fotoatteli
-

Virtuve

Koridors Dzivojama istaba

Dzivojama istaba Vannas istaba

Nekustama Tpasuma ar adresi Livanu novads, Livani, Lacplésa iela 23, dzivokla Nr. 52, novértéjums 5
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5. Dzivokla apskates protokols

Ekas tips (sérija) : mazgimenu, panelu/kiegelu konstrukciju Apskates 09.02.2022.
datums
Ekas ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1981. Adrese Livanu novads, Livani, Lac¢plésa iela 23 - 52
1 - istabu skaits 2 - dzivoklis atrodas (stava)
1 - izolétu (necaurstaigajamu) istabu skaits 5 - majai ir (stavi)
36 - dzivokla kopéja platiba, m? 36 - dzivokla iekstelpu platiba, m?
Dzivokla visparéjais raksturojums Ekas visparéjais raksturojums
X - dzivoklis atrodas €kas vida - - lifts
- - ékas start - - kapnu telpa ir sledzama
X - auksta ddens padeve - - gaitenis stava ir slédzams
X - siltd Gdens padeve - - dzivoklim ir metala durvis
Transporta marsruti: Starppilsétu autobusi un vilcieni.

Inzeniertehniskas komunikacijas:
» pieslégums centralizétas elektroapgades tikliem; » pieslégums centralizétas siltumapgades tikliem.
» pieslégums centralizétiem Gdens apgades tikliem;
* pieslégums centralizétajiem kanalizacijas tikliem;

Telpu iekSéjas apdares raksturojums:

Materiali Stavoklis
Gridas Flizéjums, preskartona Slikts
Sienas Tapetes, flizéjums Slikts
Griesti Balsinati Slikts
Logi Koka konstrukciju Slikts
Durvis Koka konstrukciju Slikts

Ekas un dzivokla tehniska stavokla raksturojums apskates diena.

Apsekojot dzivojamo €ku, kura atrodas vértéSanas objekts, vértétajs konstatéja, ka ta kopuma ir vidéja tehniska
stavoklt, kapnu telpa nav slédzama.

Dzivokla apdare un dzivoklIt atrodo$as iekartas un komunikacijas kopuma ir slikta tehniska stavokir.

DzivokIT esoSie inzeniertehnisko komunikaciju tiklu vadi, ierices un piederumi ir lieto8anas kartiba, to tehniska
stavokla noteik8ana tika veikta vizuali.

EsoSais izmantoSanas veids atbilst labakajam izmantoSanas veidam, piemérots dzivoSanai péc papildus
finanSu ITdzeklu ieguldidanas.

Dzivokla apskati daba veica
SIA “Latio” vértéSanas nodalas specialiste Baiba Sapkina

Nekustama Tpasuma ar adresi Livanu novads, Livani, Lacplésa iela 23, dzivokla Nr. 52, novértéjums 6
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6. Tirgus vertibas aprekins ar tirgus pieeju

Salidzinosie objekti V%ﬁiﬁ;’:s

Adrese RTgas_ie_Ia_34A, RTgas: iglg 6A, RTgas_ie_Ia.34A, RTgas_ie_Ia. Lacplésaiela

Livani Livani Livani 34A, Livani 23-52
P/P laiks - ménesis, gads 06.2021. 06.2021. 09.2021. 12.2021.
Projekts (sérija) mazgimenu lietuviesu mazgimenu mazgimenu mazgimenu
Istabu skaits 1 1 1 1 1
Stavs (kur$ no cik) 1no5 1no5 1no5 5n05 2no5
Dzivokla tehniskais stavoklis (no1 l1dz 5) 3 3 4 3 2
Dzivok|a tehniska stavokla raksturojums apmierino$s apmierino$s daléji remontéts apmierino$s slikts
Ekas tehniskais stavoklis vidéjs vidéjs vidéjs vidéjs vidéjs
Zemes kopipasuma domajamas dalas ir nav ir ir nav
Artelpas, platiba, m? nav nav nav ir nav
Apkures veids
Cits
Dzivokla cena, EUR 5000 4700 6500 7000
Dzivok|a iekstelpu platiba, m? 35,8 29,3 36,4 35 36
Cena, EUR/m? 140 160 179 200
Ipaos darfuma spstakis | 0% 0% 10% 20%
Pardo$anas cenas korigéSana, ievérojot
izmainas nekustamo Tpasumu tirgus 0% 0% 0% 0%
stavoklt
Korigéta pardosanas cena 5000 4700 5850 5600
Korigéta 1/m? pardo$anas cena 140 160 161 160
Projekts (sérija) -10%
Istabu skaits/platiba -3% 1%
Atrasanas vieta pilséta
Izvietojums éka 10% 10% 10% 10%
Dzivokla tehniska stavok|a raksturojums -5% -5% -10% -5%
Planojums
Ekas tehniskais stavoklis
Zemes kopipaSuma domajamas dalas -2% -2% -2%
Artelpas, platiba -10%
Apkures veids
Cits
Kopéja korekcija, % 3% -8% -2% -8%
Korigéta m? cena, EUR 144 147 158 148

Vidéja m? cena, EUR 150

Tirgus vertiba, EUR 5400

Nekustama Tpasuma ar adresi Livanu novads, Livani, Lacplésa iela 23, dzivokla Nr. 52, novértéjums
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7. Tirgus analize

2021.gada Livanos ir notikusi 59 pirkuma dartjumi ar dzivokliem, no tiem 12 dartjumi ar 1-istabas dzivokliem,
29 darfjumi ar 2-istabu dzivokliem, 18 darfjumi ar 3 un vairak istabu dzivokliem.

Lielakie dartjumi ir notiku$i ar 4-istabu remontétiem dzivokliem 24 000 — 25 000 EUR, t.i. 300 EUR/m2.
Neremontéti dzivokli ir pardoti no 150 — 200 EUR/m?, jeb Iidz 14 000 EUR, slikta stavokl Iidz 150 EUR/m?2,
remontéti no 200 — 300 EUR/m?, jeb no 15 000 EUR.

Vertétaji novérojusi, ka dzivoklu cenas Livanu pilsétd pédejos divus gadus ir strauji augusas gan
neremontétiem, gan remontétiem dzivokliem.

Potencialie pircéji dod priekSroku kapitali izremontétiem dzivokliem, nevis neremontétiem/daléji uzlabotiem
dzivokliem, kuros jaiegulda laiks, darbs, finanSu ldzekli. Tomér pédé&jos divos gados, apkartéja regiona,
remontétu dzivoklu pieprasijums krietni parsniedz piedavajumu. Jaunajam gimeném ir problematiski nopirkt 3
un vairak istabu dzivokli ar kapitalo remontu.

8. Vertejuma pielietoto terminu definicijas

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena pasnieka
pie otra savstarpégji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-9013/.

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmanto$anas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultdtd novértéjama ipasuma
vértiba bas visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams 1pasuma izmantoSanas veids nevar bat
uzskatams par efektivako.

Nekustama Tpasuma ar adresi Livanu novads, Livani, Lacplésa iela 23, dzivokla Nr. 52, novértéjums 8
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9. Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

» Tiek pienemts, ka vérteéjamais objekts nav apgratinats ar hipotékam, aiznémumiem, apkilajumiemun
citam finansialam saistibam, tam nav uzlikts atsavinaSanas aizliegums un par to nav strids, ja vien tas
nav speciali atziméts novertéjuma.

+ Tiek pienemts, ka vértéjama objekta likumigo piederibu un platibu apliecino8i dokumenti atbilst
patiesibai.

» Tiek pienemts, ka nav rakstisku vieno8anos vai Tres / nomas ligumu, kas ietekmé vértibu. Ja pastav
kada neuzradita vieno8anas vai Tres ligums, tad noteikta vértiba var bdtiski atSkirties.

+ Tiek pienemts, ka vértéjamais objekts atsavindSanas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko
stavokli un ir brivs no 1paSuma deklarétam personam.

+ Tiek uzskatits, ka vérteéjamais objekts nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti
neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas.

» Informacija, kas iegtta no citam personam un ir izmantojama vértéjuma, ir pienemta par ticamu, tacu
vértetaji neuznemas atbildibu par Sis informacijas precizitati un tas ticamibu.

» Vertétajiem nav piendkums sniegt apliecindjumu tiesa vai citas institdcijas, saistiba ar So vértéjumu,
iznemot gadijumus, kad ir noslégta iepriek$éja vienoSanas.

« Saja vertejuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar
noldku, radit pilnigaku priekSstatu par vértéjamo objektu, vértétaji neuznemas atbildibu par Siem
materialiem.

« Vértéjumu nav atlauts kopét vai publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolakiem ka vértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriek$€jas vertétaju un Tpasnieka rakstveida piekriSanas.

» Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt vértétaju
sertifikacijas vai uznémuma sertifikacijas vajadzibam, ka ar7 vértéjuma kvalitdtes parbaudei stridus
jautajumu gadijuma.

» Ne viss vérteéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par tirgus
datiem) nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu
informacijas sakaru lldzeklos bez iepriek$é&jas rakstiskas vienosanas.

» Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts un konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu
vai pazeminatu Tpasuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

» Tiek pienemts, ka inZeniertehnisko komunikaciju izbave/pieslégumi, ir veikti LR Likumos noteiktaja
kartiba, ja veérteéjuma nav atrunats citadi.

» Vertéjuma ieklauti fakti vértésanas bridi, bet ne pagatné vai nakotné..

» Visi pienémumi un aprékini, kas lietoti $aja vértéjuma, attiecas vien uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.

Nekustama Tpasuma ar adresi Livanu novads, Livani, Lacplésa iela 23, dzivokla Nr. 52, novértéjums 9



Ekranizdruka

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Valsts zemes dienests

Ipasums

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Kadastra numurs

Nosaukums %(Ealjliadstrélé vertiba

Administrativa
teritorija

Zemesgramatas nodalijuma
numurs

76119001128 - 2493

- Livani, Livanu novads

Zemesgramatas apaksnodalijuma numurs:

Nekustama TpaSuma noveért&jums kadastra (EUR): 2493
Kopplatiba: 36.00
Platibas mérvieniba: m2

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2782 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantosanai no 2025.gada)

Projektétais ipaSuma novért&jums (EUR):

2782 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantosanai no 2025.gada)

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese Kadastrala vértiba (EUR)
76110030903001052 Lacplesa iela 23 - 52, Livani, Livanu nov., LV-5316 2177
Kadastrala vertiba (EUR): 2177
Kadastralas véertibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 2430 (péc kadastra datu stavokja uz 13.05.2021; izmantoSanai no
2025.gada)
Nosaukums: Dzivoklis

LietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 2
Telpu skaits: 5
Kadastralas uzmérisanas datums: 07.04.2003

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopeéja platiba (kv.m.): 36
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 36
Dzivoklu platiba (kv.m.): 36
Dzivokju dzivojama platiba (kv.m.): 16.9
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 19.1
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

1 of2
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Telpas
Telpas - T o
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
?et:;:]urs Nosaukums zgildp:s Stavs a:lgstums augstums | augstums al(?,t:::a) pienemsanas
grups (m) (m) gads(-i)
Dzivojama Dzivojama _
1 istaba telpa 2 2.5 2.5 2.5 16.9
2 Virtuve Dzivokla | 2.5 2.5 2.5 8.4 -
paligtelpa ) ) ) )
Vannas Dzivokla _
3 istaba paligtelpa 2 2.5 2.5 25 34
- Dzivokla _
4 Gaitenis paligteipa 2 2.5 2.5 2.5 5.3
- . Dzivokla -
5 Pieliekamais paligteipa 2 2.5 2.5 2.5 2.0

Registrétie labiekartojumi

PR . Apjoms (ja tads Labiekartojuma noteiksanas veids (ja
Labiekartojuma veids ir) tads ir)
Apkure. Centralizéta Dokuments
Auksta tdens apgade. Centralizéta Dokuments
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bide Dokuments
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa Dokuments
Elektroapgade. Centralizéta Dokuments
Gazes apgade. Centralizéta Dokuments
Kanalizacija. Centralizéta Dokuments
Karsta udens apgade. Individuala Dokuments
Védinasana. Dabiska Dokuments
Datums: | 13.12.2018
Pie dzivokla ipasuma piederoso biivju domajamas dalas
Kadastra Kadastralas vértibas dala atbilstosi Domajama
apzim&jums Adrese nekustama ipasuma sastavam dala FSO
Lacplésa iela 23, Livani, )
76110030903001 Livanu nov,, LV-5316 315.55 360/30355
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buives kad. apz.
90000065595 Livanu novada dome 1/1 pasvaldiba 76119001128 Eii\ggrfde*?)\z 71.&‘?3“1"6

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

2 of 2 2/4/2022., 9:09 AM




LATVIJAS
ipASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

Registracijas Nr. // 7/ 7 0(1‘))()()0 (S)‘,//c

Darbiba sertificéta no

2008, gada 7. seplembra
datums

Sertifikats izsniegts
207 (5’.(9&(1{/{1 70. a’c/)/‘e/ﬂéﬂi"

datums

Sertifikats derigs lidz

20248, g/a(/(r 70. «5?(%/)/«//16/«/}11
datums

N 3g B y
A Kandele - T 8 V. Zuromskis

LIVA Kormpetences uzraudzibas biroja  \'4 N LIVA valdes priek3sedetajs
vaditaja

Sortitikats iz
"Par komersanty darbibas vzraudzibas un kontroles kartibu ipadumy vortésana”
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LATVIJAS
’ fraASuUMU

/&  WERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR 4ﬂé?17
Svans Supleins

Y 4
vards, uzvérds

110366-11182

personas kods

c/iéaﬁétta4ﬁézfaanabf thasuma velesana

serttfnce;ama darbiba

Darbiba sertificéta no

2013. u(//mla/ J0. ma/(/'g}a/

datums

Sertifikats pieskirts
2048. gada 31. maijd

datums

Sertifikats derigs lidz
2023. gadw 30. maijam

datums
e

Dainisy Junsty
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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